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Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften ,

- Besonderer Plan Vermassung Choserfeld Nord und Siid
- Anhang Gestaltung offentlicher Raum

- Anhang Parkierungsbauten und -anlagen
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Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan "Choserfeld"-Nord

A, Ziele und Abgrenzung

Ziel, Qualitdten

Verantworiung

Geltungsbersich

Stellung zur Grundordnung

Art.1T 1 Die Uberbauungsordnung Choserfeld-Nord ist zusammen mit
der Uberbauungsordnung Choserfeld-Std die Grundlage fir die Realisierung
einer Uberbauung von hoher stiadtebaulicher Qualitat. Die Uberbauung um-
tasst dffentliche und private Bereiche.

thre Ziele sind:

- Bebauung von hoher Wohnquaiitat )

- QGestaltung des slidlichen Siedlungsrandes und des Ubergangs zur
Landwirtschaftszone

- Verbindung der Siedlungsfragmente Meiefeld und Lerchebliihl

- klare nachvollziehbare Erschliessungsstruktur, welche insbesondere den
Bediirinissen des Langsamverkehrs Rechnung tragt

Die Mittel, um diese Ziele zu erreichen sind:

- Berlicksichiigung der Ergebnisse des durchgefiihrten Studienauftrages
Choserfeld;

- volumetrische und klare gestalterische Vorgaben der Haupt- und Neben-
bauten entlang der Spielstrassen;

- klares Erschliessungskonzept;

- Aussenraumkonzept mit internen Wegen, Platzen und Bepflanzungs-
massnahmen.

2 Die Bauherrschaften und die Projektverfassenden tragen gemeinsam mit
der Baubewilligungsbehérde die Verantwortung flir das Erreichen der Ziele
und der Qualititen. Die einzelnen Projekte sollen immer mit dem Blick flr
das Ganze erarbeitet werden. Die Interessen aller Betedligten, der Bewoh-
nerschaft und der Offentlichkeit sind ebenso zu berlicksichtigen wie die der
Bauherrschaften.

Art.2 1 Der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan gekennzeichnet,

2 Sowsit die nachfoigenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften des Baureglementes, insbesondere der
Wohnzone W2.
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Elemente der Uberbauungs-
orénung

Vermassungsplan

Anhang

Leitlinien zu den Uberbauungs-
ordnungen Nord und Sid

Art.3 1 Die Uberbauungsordnung besteht aus den folgenden verbindli-
chen Elementen: ‘

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

- besonderer Pian Vermassung

- Anhang Gestaltung éffentlicher Raum

- Angang Parkierungshauten und —anlagen

2 Geringfligige Abweichungen von den festgelegten Elementen sind
- soweit sie nicht von nachbarrechtlicher Bedeutung sind — mit Zustimmung
der Baubewilligungsbehoérde gestattet.

3 Der Vermassungsplan enthait sémtliche Vermassungen und die Mess-
weise der EG-Kote.

4 Dis Anhénge "Gestaltung offentlicher Raum” und "Parkierungsbkauten und
-anlagen’ enthalten die verbindlichen Elemente der Aussenraumgestaliung
und der Parkierungsbauten und —aniagen.

5 Die Leitlinien zu den Uberbauungsordnungen Choserfeld Nord und Siid
geben die Uberlegungen der Projektverfassenden Lohner und Marbach,
Planung und Beratung, Architektur GrbH, wieder. Sie enthalten keine ver-
bindlichen Vorschriften. Sie dienen fiir die Erarbeitung der Bauprojekte und
flr die Beurteilung der Baugesuche durch die Baubewilligungsbehdrde. Be-
steht der Wunsch, wesentlich von diesen Uberlegungen abzuweichen,
muss aufgezeigt werden, wie die Ziele der Uberbauungsordnung trotzdem
erreicht werden.

Etappierung 8 Die Etappierung der Uberbauung erfolgt primér von Norden nach Stden.
B. Bauvorschriften und Definitionen
Baufelder Art.4 1 Die Baufelder legen die Bereiche flir Hauptgebaude und Ne-

Gastaltungshaulinien

Bereich fir private Aussenrdume

Baufelder A

benbauten {An- und Nebenbauten} fest.
2 Die Gestaltungshaulinien legen die Gebaudefluchten verbindlich fest.

3 Bewohnte An- und Nebenbauten sind nur innerhalb des dafiir ausge-
schiedenen Bereiches flir private Aussenraume maoglich.

Art.5 1 Hauptgebdude in den Baufeldern A haben zwingend zwei Voll-
geschosse aufzuwsisen. Dachgeschosse oder Attika sind nicht zuissig.
Der Gebdudeabstand fiir Hauptgebiude betrdgt mindestens 6.C m, die Ge-
baudelange darf 25.0 m nicht Gberschreiten.




Uberbauungsordnung Choserfeld - Nord 4

Baufelder B

Bereich fUr &ffentliche und ge-

meinschaftiiche Bauten und An-

lagen

Gestaliung

Dachgestaltung

Umgebungsgestattung

Energie- und Umwaeltschutz

2 Das Verhiltnis der Grundfldichen des Hauptgebiudes (ohne An- und Ne-
henhauten} zur Landfliche muss mindestens 12% betragen. Flr die Be-
rechnung der anrechenbaren Landflache gilt Art. 23 Abs. 3 BauV. Nicht an-
gerechnet wird die Flache der Miteigentumsanteile und Parkierungsfléchen,

3 Im Baufeld B1 sind neben einer landwirtschaftliichen Nutzung, Nutzun-
gen im Sinne einer W2, gemeinschaftliche Anlagen und Bauten, sowie &f-
fentliche Nutzungen (Kindergarten, Schulen, Kinderhorte, Krippen und dhnli-
ches) zuldssig. In Baufeld B2 sind Anlagen fiir 8#fentliche Nutzung (Kinder-
garten, Schulen, Kindsrhorte, Krippen und &hnliches) sowie Anlagen und
Bauten flir gemeinschaftliche Zwecke zuldssig. In den Baufeldern B sind
zudem Versickerungsanlagen fir Oberflichenwasser zulissig.

4 In den Baufeldern B gelten die baupolizeilichen Masse einer Wohnzone
W2,

Art.6 1 Der Bereich fir dffentliche und gemeinschaftiiche Bauten und
Anlagen dient unter anderem der Anordnung eines Spielfeides, eines Spiel-
platzes und weiterer Gemeinschaftsbauten- und Anlagen.

Als gemeinschaftliche Bauten und Anlagen miissen in den dazu vorgesehe-
nen Flachen mindestens realisiert werden:
Ein Spielfeld von mindestens 600 m2 Fidche (Art. 46 BauV)
Wetterunabhéngige Aufenthaltsbereiche von mindestens 150 m2 (Art.
40.6 BR). Gedeckte Aufenthaltsbereiche im Freien kénnen angerechnet
werden.

Die gemeinschaftlichen Bereiche sind geméss Vereinbarung (Art. 9) zu er-
stellen.

Art.7 1 Die Uberbauung soll durch eine sinheitliche Gestaltung der
6ffentlich zugénglichen Flachen und der angrenzenden Bereiche flir private
Parkierung gestaltet werden., Pragend sind insbesondere die schmalen
Spielstrassen mit seitlichen, unversiegelten Baumrabatten oder Manovrier-
fldchen und den Parkierungsbauten und -aniagen (vgl. Anhénge).

2 Flr die Haupt- und Nebenbauten sind nur Flach- und Pultddcher mit einer
maximalen Dachneigung von 8 % zuldssig. Die Dacher der Hauptgebiude
sind tn der Regel zu begriinen. Sollte von dieser Regel abgewichen werden,
muss ein dkologischer Nachweis im Sinne von Art. 8 Abs. 3 dieser Uber-
bauungsvorschrift erbracht werden. Dachflachenfenster sind zuldssig.

3 Mit der Baueingabe ist ein separater Umgebungsgestaltungsplan vorzu-
legen, welcher verbindlich ist. Er muss die wesentlichen Elemente des
Uberbauungsplanes und der Anhdngen enthalten. Es gelten die Grundséatze
von Art. 40 GBR.

4 F{r die Kehrichtbeseitigung ist an den im Uberbauungsplan vargesehe-
nen Standorten sine ausreichend grosse, allseitig abgeschirmte Sammel-
sielle vorzusehen.
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a} Energie

b} Sonnenkollektoren

¢) Gewdésser- und Bodenschutz

C. Inkrafttreten

Art. 8 1 Die Energieversorgung richtet sich nach dem Energiekonzept
der Stadt Burgdorf. Ist eine genligende Erschliessung mit Gas sicherge-
steilt, muss neben erneuerbaren Energien dieser Energietriger verwendst
werden.

2 Anlagen zur Gewinnung der Sonnenenergie sind zuldssig. Die Konstruk-
tion hat sich auf das technisch notwendige Minimum zu beschranken und
muss sich ins Gesamibild einordnen {Die kant. Empfehlungen flir Energie-
kollektoren gelten sinngeméss.)

3 Die Materialisierung ist so zu wahlen, dass Boden und Grundwasser im
Sinne der Gewasser- und Umweltschutzgesetzgebung nicht unzuldssig be-
lastet werden. Ein entsprechendesr separater Nachweis ist mit der Bauein-
gabe vorzulegen.

Art.9 1 Die Vereinbarung zwischen der Burgergemeinde Burgderf und
der Stadt Burgdorf vom 15. Mai 2001 betreffend Ubsrnahme von Strassen,
Woegrechten, Quartierspiglplatz und ~feld, Abgaben usw. bildet einen inte-
grierenden Bestandteil dieser Vorschriften.

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Ver-
einbarungen vor Baubeginn sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungs-
rechte, Ersteflungs- und Unterhaltspilicht, Kostenbeteiligung, Erschlies-
sungsdienstbarkeiten usw.}. Im Rahmen der Baurechisvertrége ist auf die
besonderen Vorschriften dieser Uberbauungsordnung aufmerksam zu ma-
chen.

Art, 10 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Kantonale Amt f{ir Gemeinden und Raumordnung in Kraft,

Burgdorf, 20. Februar 2001 SM/fth
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