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Uberbauungsvorschriften (UV)

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

»  Uberbauungsplan M. 1:500
»  Uberbauungsvorschriften

»  Okologisches Gesamtkonzept

»  Planungsbericht

Gerfigfeige Andermgen nach Art, 122 93 Bawly

Legende zur Anderungsvorlage

Roter Text wird neu in die UeO aufgenommen oder korrigiert

UO Nr. XXVIII Zeuhausareal inkl. Anderungen BURGDORFY,

active since 1175



Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan Zeughausareal
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A) Ziele und Abgrenzung

Ziele

Verantwortung

Geltungsbereich

Stellung zur Grundord-

nung

Elemente der Uberbau-

ungsordnung

Art. 1

! Die Uberbauungsordnung Zeughausareal Burgdorf ist die Grundlage fiir die
Realisierung eines offentlichen Verwaltungszentrums, einen Werkhof, ein
Regionalgeféngnis, weitere Gewerbe-, Dienstleistungs- und/oder Wohnnut-
zungen sowie einen o6ffentlichen Quartierplatz, Erschliessungs- und Grinfla-
chen sowie Parkierungsanlagen (Einstellhalle).

? Die Ziele der Uberbauungsordnung sind:

»  Ermdglichung einer Neutiberbauung des Areals
» Verdichtetes Bauen mit einem klaren Gesamtbild
» Hohe stadtebauliche Qualitat der Uberbauung

»  Aufwertung des Orts- und Strassenbildes

»  Schaffung eines neuen Quartierplatzes

% Die Mittel um diese Ziele zu erreichen sind:

»  Berlicksichtigung der Erkenntnisse des Siegerprojekts ,Justine” aus dem
Projektwettbewerb Zeughausareal Burgdorf, 2001 und dem Siegerpro-
jekt des Gesamtleistungswettbewerbs 2008 / 2009

» Festlegung des Erschliessungskonzepts sowie der Lage der neuen De-
tailerschliessungsstrasse und des 6ffentlichen Quartierplatzes

»  Definition von Lage, Abmessung, Geometrie, Hohenentwicklung und
Nutzung der einzelnen Baufelder

» Festlegung des beabsichtigten Erscheinungsbildes und der raumlichen
Qualitaten der Bebauungsstrukturen auf den einzelnen Baufeldern

» In den massgebenden Bereichen Baulinien mit Anbaupflicht

» Festlegung der gestalterischen Qualitéten der Erschliessungsflachen
und Freiraume

? Die Bauherrschaft und die Projektverfassenden tragen gemeinsam mit der

Baubewilligungsbehorde die Verantwortung fur das Erreichen der Ziele und
Qualitaten. Die Interessen aller Beteiligten sind zu bertcksichtigen.

Art. 2

! Der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
gekennzeichnet.

2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Vorschriften des jeweils giiltigen Baureglements.
Art. 3

! Die Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan, den Uber-

bauungsvorschriften, dem 6kologischen Gesamtkonzept und dem Pla-
nungsbericht.



Inhalt des Uberbauungs-
plans

Inhalt der Uberbauungs-
vorschriften

ZIm Uberbauungsplan werden geregelt:

Festsetzungen:

»
»
»
»
»
»
»
»
»
»
»
»

Geltungsbereich der Uberbauungsordnung

Lage und Abmessung der Baufelder

Gestaltungsbaulinien

Neue Detailerschliessungsstrasse

Haupterschliessung Zeughausareal

Wegfahrt Zeughausareal

Arealinterne Erschliessungszone (Fussganger, Fahrzeuge, Parkierung)
Lage der Haupteingange zu den Gebauden

Lage und Abmessung des 6ffentlichen Quartierplatzes

Zu- und Wegfahrt Werkhof und Gefangnis entlang der Maritzstrasse
Bereich fir Ein- und Ausfahrt Einstellhalle

Baume (ungefahre Lage)

Hinweise:

»

»

»

»

»

»

Strassenabstand Kirchbergstrasse

Strassenkorrektur ,Ortsdurchfahrt”

Gebéaude und Anlagen Bestand

Versicherte Punkte mit Hohenlagen

Geplante Massnahmen zur Unterbrechung des Durchgangsverkehrs
Geplante Grenzbereinigungen

% Die Uberbauungsvorschriften enthalten die verbindlichen Vorschriften zum
Uberbauungsplan.



Art. 4

Bauvorschriften und Definitionen

! Firr die einzelnen Baufelder gilt:

Baufeld A Baufeld B Baufeld C
Zulassige Nut- Offentliche Offentliche Offentliche
zungen Nutzungen Nutzungen Nutzungen
Werkhof Gewerbe Dienstleistung
Regional- Dienstleistung Wohnen
gefangnis Gastrobetriebe
Gewerbe
Dienstleistung
Gastrobetriebe
Max. oberirdi- 11'000 m2 12'000 m2 8'000 m2
sche BGF
Maximale Anzahl ' 4 5 4
Geschosse
Max. Traufhéhe |545.00 m 548.00 m 545.00 m

% Die Gestaltungsbaulinien legen die Gebaudefluchten verbindlich fest. Die
entsprechenden Fassaden der Hauptgebaude, bzw. der Gefangnismauer,
mussen an diesen Baulinien liegen. Rickspriinge sind bis maximal 50% der
entsprechenden Fassadenlange zuldssig, solange die Gebaudeflucht auf der

Baulinie noch klar erkennbar bleibt.

* Mit Ausnahme folgender Bauten oder Bauteile sind ausserhalb der Baufel-
der keine Bauten zulassig:

» Unterirdische Bauten
» Ausbildung von Eingangssituationen dirfen im Bereich der arealinternen
Erschliessungszone und des 6ffentlichen Quartierplatzes im Erdge-

schoss bis 3 m uber das Baufeld hinausreichen
» Dachuberstande dirfen bis maximal 2 m Gber das Baufeld hinausragenT
» Aufgange und Zufahrten von Tiefgaragen
» Ein pavillonartiger, eingeschossiger Bau als Ergdnzung des 6ffentlichen
Quatrtierplatzes bis max. 150 m2 Nutzflache (z.B. fir gedeckten Aufent-

»

haltsbereich, Café, Kiosk, 0.4.)
Gedeckte Fahrradunterstande

" Gilt als Richtwert. Eine Uberschreitung ist méglich, wenn die stadtebauliche Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann.
T Unter Beriicksichtigung des erforderlichen Lichtraumprofils geméss kant. Strassengesetz vom 1. Januar 2009.



Stédtebauliche Eingliede-
rung und Gestaltung

Art. 5

! Die Uberbauung einschliesslich der Aussenraume muss hohen stadtebau-
lichen und gestalterischen Qualitdtsanspriichen geniigen. Es gelten die
Grundséatze von Art. 52 Abs. 5 BR des Baureglements der Stadt Burgdorf.
Die Bebauung muss in allen Baufeldern nach einem in einem Wettbewerbs-
verfahren festgelegten Gestaltungskonzept erfolgen.

Im Speziellen sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

Baufeld A:

Die das Baufeld A umgebende Umfassungsmauer bei einer Gefangnis- und
Werkhofnutzung bedarf einer sorgféltigen Gestaltung und ist in das Fassa-
denkonzept zu integrieren.

Baufeld B:
Die Bebauungsstruktur entlang der Kirchbergstrasse darf keine Riegelwir-
kung entfalten.

Baufeld C:

Entlang der Zeughausstrasse ist ein sorgfaltiger Ubergang zu den benach-
barten Bebauungsstrukturen ist zu gewéhrleisten. Die vorhandene stadte-
bauliche Situation mit den benachbarten Wohnbauten ist zu beriicksichtigen
und das Mass (Gebaudehdhe, Volumetrie) der Neubebauung muss auf das
Umfeld Bezug nehmen.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan fur das gesamte
Areal einzureichen. Davon ausgenommen ist die baufeldinterne Gestaltung
des Baufeldes C, die auch in einem separaten Gestaltungsplan dargestellt
werden kann. Fir die Umgebungsgestaltung gelten folgende erganzende
Grundsétze:

» Entlang der Kirchbergstrasse ist eine strassenbegleitende Bepflanzung
mit Alleebaumen und ein grosszugiger Fussgangergehbereich von min-
destens 3 m Breite vorzusehen.

» Im Strassenabstandsbereich der neuen Detailerschliessungsstrasse ist
ein mindestens 2 m breiter Fussgangergehbereich auszugestalten.

» Die arealinterne Erschliessungszone ist von Fassade zu Fassade als
einheitliche Flache platzartig zu gestalten.

» Der offentliche Quartierplatz ist attraktiv und mit hoher Aufenthaltsquali-
tat zu gestalten. Insbesondere sind ein hoher Anteil an sickerungsféhi-
gen Beldgen und eine standortgerechte Bepflanzung vorzusehen.

» Innerhalb der Baufelder sind die Aussrdume zu den Geb&auden ebenfalls
mit hoher Aufenthaltsqualitat, attraktiver Gestaltung, hohem Anteil an si-
ckerungsféhigen Belégen und einer standortgerechten Begriinung zu
gestalten.

» Im Umgebungsgestaltungsplan sind insbesondere auch die Veloabstell-
platze und die Standorte sowie die Gestaltung der Kehrichtbereitstel-
lungsplatze auszuweisen.



Erschliessungskonzept

Umweltmassnahmen

Art. 6

! Die Haupterschliessung des Areals fiir die Anlieferung, den MIV und den
Langsamverkehr erfolgt Uber die neue Detailerschliessungsstrasse im Wes-
ten des Areals.

% In der arealinternen Erschliessungszone ist eine einheitlich gestaltete
Mischverkehrsflache (Langsamverkehr und MIV) vorzusehen.

® Alle Gebaudehaupteingange sind auf die Areal interne Erschliessungszone
auszurichten.

* Fahrradabstellplatze sind in der Nahe der Gebaudezugéange anzuordnen.

®Die Anzahl der oberirdischen Besucher- und Behinderten-Parkplatze ist auf
ein Minimum zu beschrénken. Mitarbeiterparkplétze sind grundséatzlich in der
Einstellhalle anzuordnen (mit Ausnahme von Dienstfahrzeugen der Polizei).

® Die Tiefgarageneinfahrten miissen innerhalb des dafir vorgesehenen Be-
reichs angeordnet und uber die arealinterne Erschliessungszone erschlos-
sen werden.

" Mit der Baueingabe fiir die erste Bauetappe ist ein detailliertes Erschlies-
sungs- und Parkierungskonzept Uber das gesamte Areal einzureichen. Das
Erschliessungskonzept regelt alle Bereiche fir den motorisierten Verkehr,
Fahrrader, Fussganger, Grosse und Anzahl Fahrzeugabstellflachen, Ein-
stellhallenpléatze sowie Anlieferung und Entsorgung.

Art. 7

! Das Okologische Gesamtkonzept vom 17. April 2008 ist fur die umzuset-
zenden dkologischen Massnahmen verbindlich.



C) Vereinbarungen und Inkrafttreten

Art. 8

Vereinbarungen Vor Einreichung des Baugesuchs muss zwischen der Stadt Burgdorf und der
Eigentiimerin ein Planungs- und Erschliessungsvertrag abgeschlossen wer-
den, der folgende Punkte regelt:

- Infrastrukturleistungen der Eigentimerin in folgenden Bereichen:
Erstellung der Detailerschliessungsstrasse, Parkplatze entlang der
Maritzstrasse, strassenbegleitende Baumbepflanzung

- Eigentum, Betrieb und Unterhalt Detailerschliessungsstrasse, Trot-
toirs, interne Erschliessungszone und 6ffentlicher Quartierplatz, Keh-
richtentsorgung, Parkplatzbewirtschaftung

- Regelung der offentlichen Wegrechte im Bereich der internen Er-
schliessungszone und des 6ffentlichen Quartierplatzes.

Art. 9

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kratft.
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Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

Anderungen im Plan:

- Verschiebung der siudlichen Gestaltungsbaulinie des Baufeld A (an arealinterner Erschlis-
sungszone) um 1.20 Meter nach Norden
- Anderung der Erschliessung Werkhof, Auftrennung separate Zufahrt und Wegfahrt

Anderungen in den Vorschriften:
- Erganzung in Artikel 4 Abs. 3 (Ergénzung fett hervorgehoben):

® Die Gestaltungsbaulinien legen die Gebaudefluchten verbindlich fest. Die entsprechenden Fassaden
der Hauptgebaude, bzw. der Gefangnismauer, missen an diesen Baulinien liegen. Ruckspriinge
sind bis maximal 50% der entsprechenden Fassadenlange zulassig, solange die Gebaudeflucht auf
der Baulinie noch klar erkennbar bleibt.

- Korrektur von Schreibfehlern in Art. 5 Abs. 2 (Korrekturen fett hervorgehoben):

»  Der offentliche Quartierplatz ist attraktiv und mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Insbeson-
dere sind ein hoher Anteil an sickerungsfahigen Beldgen und eine standortgerechte Bepflanzung
vorzusehen.

» Innerhalb der Baufelder sind die Aussraume zu den Geb&uden ebenfalls mit hoher Aufenthalts-
qualitat, attraktiver Gestaltung, hohem Anteil an sickerungsfahigen Belagen und einer standortge-
rechten Begrinung zu gestalten.

Zustimmung der betroffenen Grundeigentimerinnen:
Die Zustimmungen liegen in Form unterzeichneter Anderungsplane vor (siehe Beilagen).

Beilagen:
- Uberbauungsplan mit eingetragenen Anderungen
- Uberbauungsvorschriften mit eingetragenen Anderungen
- 4 unterzeichnete Anderungsplane Grundeigentimer (Original)
- Kopien der Schreiben an Grundeigentiimer



Genehmigungsvermerke geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

Zustimmungen der betroffenen Grundeigentiimer/innen:

Grundeigentimer/in
Burgergemeinde Burgdorf
Vorsorgefonds Firma Aebi + Co
Frau Hafliger-Frei Erika

Patronale Personalvorsorgestiftung
der Firam Kunz Kunath AG

Parz.Nr.

1138, 1196, 1566, 1567, 2313
1137

1167

1180

Die Unterschriften liegen in separaten Dokumenten vor.

Es wurde keine Einsprachefrist angesetzt.

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 1. Marz 2010

Die Stadtprasidentin:
Elisabeth Zach

|

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, 3 MRL 2010
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Der Stadtschreiber:
Roman Schenk
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Der Stadtschreiber:
Roman Schenk
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GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

AM:

=9 Marz 201



