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Teil-Uberbauungsordnung ,XXXIV Bucherareal* Burgdor f

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV

Okologisches Gesamtkonzept

Die Teil-Uberbauungsordnung beinhaltet:

» Uberbauungsplan (M. 1:750)

» Uberbauungsvorschriften rev. 10. Juli 2017

» Gestalterische Leitlinien

» Okologisches Gesamtkonzept rev. 10. Juli 2017

Weitere Beilagen:

» Anderung Zonenplan: Anpassung ZPP Nr. 9 Areal Bucher
» Anderungen Baureglement: Anpassung Art. 52

» Verkehrskonzept

» Stadtebauliche Studie

» Erlauterungsbericht
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GENEHMIGUNGSEXEMPLAR VOM 10. Juli 2017

Anderungen zur rechtsgiiltigen Uberbauungsordnung sind rot dargestellt



Okologisches Gesamtkonzept
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Okologisches Gesamtkonzept

0 Praambel

Im Rahmen der Erarbeitung der Teil-Uberbauungsordnung ZPP Nr. 9 ,Bucherareal” ist fir das Areal
gemass gultigem Baureglement der Stadt Burgdorf (Art. 52 Abs. 6) ein Gesamtkonzept Nachhaltigkeit
vorzulegen. Es sollen Massnahmen zur Erreichung einer guten 6kologischen Gesamtbilanz in ver-
schiedenen Bereichen wie Energie, Erschliessung, Entwasserung etc. aufgezeigt werden.

Die Grundlage zur Ausformulierung der Teiliberbauungsordnung bildet das Siedlungskonzept des Ar-
chitekturbliros jomini & zimmermann, Zirich und der Panorama AG, Bern (22. Januar 2014).

Das Projekt ist auf dem Stand einer Machbarkeitsstudie mit dem entsprechenden Wissensstand zu
Gebaudetechnik, Konstruktion und Materialisierung der Gebaude und der Anlagen.

Zur Erreichung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird ein ausgewogenes Verhéaltnis zwischen
der 6kologischen Gesamtbilanz, der sozialen Vertraglichkeit der Wohnungspreise und Wirtschaftlich-
keit der Uberbauung angestrebt.

1 Energie

Gebaude

Mit einem durchgehenden Warmedammperimeter und einer gut geddmmten Aussenhille werden die
Warmeverluste minimiert. Die Fensterflachen werden im Hinblick auf solare Warmegewinne, Uberhit-
zungsschutz, Warmedammung optimiert.

Warmeerzeugung
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Grenzwert fir den Gewichteten Energiebedarf geméass Kantonaler Energieverordnung muss um 10 %
unterschritten werden (Artikel 52 der Baurechtlichen Grundordnung). Auf dem Areal wird eine gemein-
same Energieversorgung angestrebt. Die Energieversorgung der Neubauten richtet sich nach dem
Richtplan Energie der Stadt Burgdorf vom 11. Februar 2013.
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Fur die Warmeerzeugung werden folgende Varianten geprift:

* Fernwarme
Ein Anschluss an das Fernwarmenetz des Warmeverbundes Burgdorf ist zurzeit nicht méglich.
Sobald ein Warmeverbund vorhanden ist, gitt-die-Anschiusspflicht-wird ein Anschluss gepruft.

e Grundwasser-Warmepumpe
Abklarungen mit der Gemeinde und nach der Konsultation von Geoportal ergaben, dass die
Erstellung einer Grundwasser-Warmepumpe grundsatzlich mdéglich ist und die Grundwasserer-
giebigkeit geméass den Karten Geoportal als gross eingestuft wird.

Warmwasserbereitung
Die Warmwasseraufbereitung soll so weit wie moglich mit Solarkollektoren erfolgen, im Winter und in
der Ubergangszeit wird sie durch die Energiequellen der Raumwarmeerzeugung erganzt.



Kleinwasserkraftwerk

Das auf dem Bucherareal bestehende industriehistorisch wertvolle Kleinwasserkraftwerk soll, so lange
wie wirtschaftlich und dkologisch sinnvoll, weiter betrieben werden und damit einen Beitrag zur Ener-
gieversorgung leisten.

Liftung
Die Wohn- und Arbeitsrdaume sollen naturlich beliftet werden. Durch eine mechanische Luftung mit
Warmertckgewinnung kann in den Neubauten der Energieverbrauch gesenkt werden.

Fotovoltaik, Sonnenkollektoren
Die Dachflachen der Neubauten sollen soweit wie mdglich und wirtschaftlich sinnvoll fur die Energie-
gewinnung mit Fotovoltaik und thermischen Sonnenkollektoren genutzt werden.

2 Mobilitat

Parkplatze
Die Haupterschliessung des ,Bucherareals” erfolgt tiber die Gotthelfstrasse und den Gysnauweg. Die
Einfahrt der Einstellhalle befindet sich kurz nach der Einmindung auf den Gynauweg.

Alle Parkplatze, mit Ausnahme der im Uberbauungsplan bezeichneten oberirdischen Parkplatze, wer-
den unterirdisch erstellt. Die Gebaude der Parzellen 512, 515, 516, 520 und 804 werden direkt an die
Autoeinstellhalle angeschlossen.

Fur die Wohnungen werden die Veloabstellplatze teilweise im Aussenbereich, oberirdisch erstellt. Ne-
ben den Veloabstellplatzen zu den Wohnungen werden vor allem fiir Besucher Abstellplatze in genu-
gender Zahl zur Verfligung gestellt. Die Abstellplatze fur Fahrrader befinden sich Nahe den Eingangs-
bereichen, sind gedeckt und im Uberbauungsplan festgelegt.

Arealinterne Erschliessung

Auf dem Areal wird eine attraktive Durchwegung fur den Langsamverkehr in alle vier Richtungen mit
maoglichst direkten Anschliissen an das tUbergeordnete Verkehrsnetz angestrebt. Arealintern ist, mit
Ausnahme von Anlieferungs-, Notfall- und Umzugsfahrzeugen, kein motorisierter Individualverkehr zu-
gelassen.

Der Bereich fiir den gemeinschaftlichen Aussenraum soll hauptsachlich als Spielflache und Fussgéan-
gerbereich genutzt werden kénnen. Fur Notfalle und Anlieferungen muss der gemeinschaftliche Aus-
senraum z.B. mit Ambulanz- oder Feuerwehrfahrzeugen befahrbar sein.

Im Baugesuchsverfahren kann mit einem Mobilitdtskonzept eine Reduzierung der Parkplatzanzahl ge-
mass Art. 51 BauV geprift werden.

Entsorgung
Die Unterflur-Entsorgungseinrichtungen werden, in Absprache mit der Stadt Burgdorf, gut erreichbar
am Gyshauweg erstellt.

3 Larmschutz

Das Areal liegt direkt an der Eisenbahnlinie nahe dem Bahnhof Burgdorf. Die Gebaude der Baufelder 1
und 2 sind dem Larm durch den Bahnverkehr ausgesetzt. Die Gebaude O, A, P, Q, S und R liegen im
Einflussbereich der Gotthelfstrasse. Gemass Baureglement der Stadt Burgdorf gilt fir das gesamte
Areal die Immissionsgrenzwerte der ES III.



4 Siedlungsentwasserung — Regenwasserbehandlung
Geologie, Hydrologie
Das Areal liegt im Gewasserschutzbereich Au.

Der mittlere Grundwasserspiegel betragt 527 m. 0. M.

Belage, Versickerung

Generell werden Versiegelungen minimiert und durchlassige Belage verwendet, damit eine grossfla-
chige Versickerung erreicht werden kann. Mégliche Materialien sind: Kies, Mergel, Stabilizer,...

Eine Retention mit gedrosselter Ableitung von den begriinten Dachflachen ist geplant. Die Entwasse-
rung der Verkehrsflachen wird in Mulden oder allenfalls in Sickergalerien erfolgen.

5 Okologie

Umgebungsgestaltung
Das Areal liegt in einem stadtischen, zentrumsnahen Umfeld. Fur ein gutes Wohnklima zu schaffen,
wird grosser Wert auf die Umgebungsgestaltung gelegt.

Im Zentrum des Areals wird ein gemeinschaftlicher Aussenraum erstellt. Dieser bezweckt die Sicher-
stellung folgender Elemente:

» Autofrei;

 fir alle Grundeigentimer auf dem Areal zuganglich;

« attraktive Durchwegung fir den Langsamverkehr in alle vier Richtungen mit mdglichst direkte

Anschliussen an das Ubergeordnete Verkehrsnetz;

» Spielflache mit mind. 400 m2;

+ Aufenthaltsbereich mit mind. 300 m2;

e mind. 5 hochstammige Baume;

» Grunflachen/Begrinungen;

» Veloabstellplatze;

» gedeckter Aufenthaltsbereich gemass Art. 52 Absatz 7 BR.

Innerhalb des Areals wird eine hohe Durchlassigkeit fur den Langsamverkehr (Fuss- und Velo-weg-
verbindungen) angestrebt.

Die zwei erhaltenswerten Baume zwischen den Gebauden A und P sind geschuitzt. Innerhalb des Are-
als sind neue Einzelbaume zu pflanzen.

Bepflanzung/Biodiversitat
Fur die Umgebungsgestaltung werden nur standortgerechte einheimische Pflanzen und Gehélze ver-
wendet.

Gebaude

Die Bauten werden auf eine optimale Tageslichthutzung ausgelegt und mit einer kompakten, gut ge-
dammten, luftdichten Hulle ausgestattet. Warmebriicken und Undichtheiten werden bestmdglich ver-
mieden. Es werden weitgehend gesundheitlich unbedenkliche und dkologisch guinstige Baustoffe ein-
gesetzt. Dadurch werden die Innenraumbelastungen minimiert.



