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UeO Nr. IV «Buchmatt»

ANDERUNG DER SONDERBAUVORSCHRIFTEN MIT ANHANG

DIE ANDERUNG DER UBERBAUUNGSORDNUNG BESTEHT AUS:
- Anderung Uberbauungsplan
- Anderung Sonderbauvorschriften mit Anhang

WEITERE BEILAGEN:

- Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV

- Kurzbericht gemass Storfallverordnung
- Mitwirkungsbericht

Exemplar offentliche Auflage, 14. August 2025
14. Mai 1980 (mit Anderungen vom 19. Juni 2002 und 16. April 2014)

Baudirektion Burgdorf
Legende zur Anderungsvorlage

schwarz: Wortlaut der Vorschriften mit Anderungen vom 19. Juni 2002 und 16. April 2014
rot: Anderung der Vorschriften gegeniiber rechtsgiiltigem Stand vom 16. April 2014




Stadt Burgdorf, Bereich Stadtentwicklung
Andrea Haymoz, Projektleitende Stadtentwicklung

Planung
ecoptima ag, Hansjakob Wettstein, Sandra Meier
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Art. 1
Wirkungsbereich Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Uberbauungsplan Buchmatt
gestrichelt umrandete Gebiet und die farbig dargestellten Elemente aus-
serhalb der Umrandung

Art. 2

Stellung zu den Ubrigen Soweit durch Sonderbauvorschriften nichts anderes festgelegt ist, gilt das

G indeb hrift . . e . .
emeindebadvorschritten jeweils glltige Baureglement mit dem Zonenplan der Stadt Burgdorf, ins-

besondere die Bestimmungen (iber die hdustriezeneArbeitszone A 20 m.

Art. 2a'/2

Nutzung Fir die Art der zulassigen Nutzungen gelten unter Vorbehalt der nachfol-
genden Prazisierungen die Vorschriften des jeweils gliltigen Bauregle-
ments fiir die A 20 m. Innerhalb des Perimeters «G» gemass dem Anhang
«Gebdvdehéhen-Gesamthdhen und Perimeter G» zu den Sonderbauvor-
schriften sind zusatzlich Nutzungen des Hotel- und Gastgewerbes zulassig.
Nicht zuldssig sind Nachtlokale wie Dancings, Betriebe des Rotlichtmilieus
u.ad. sowie Freizeitnutzungen.

Art. 2b3
GebdudehdhenGesamthd- Die maximal zuldssigen Gebdudehéhen-Gesamthdhen richten sich nach
hen dem Anhang «Gebdudehéhen-Gesamthdhen und Perimeter G» zu den

Sonderbauvorschriften. Die Messweise richtet sich nach dem jeweils gilti-
gen Baureglement.

Art. 3
Verlegung und Freihaltung  *  Fiir die Verlegung der bestehenden Gewdsser in der Buchmatt sind die im
der Gewdsser Uberbauungsplan festgelegten Linienfiihrungen massgebend. Projektbe-

dingte geringfligige Verschiebungen sind zulassig.

2 Die Gewisser sind offen zu fiihren. Fiir die Ufergestaltung sind die Skizzen
im Anhang wegleitend.

3 Gewisseriiberdeckungen sind zusatzlich zu den im Plan eingetragenen
Uberdeckungen lediglich fiir Bahngleise, Strassen und Zufahrten, Fuss-
und Radwege und dgl. zuldssig. Die Uberdeckungen sind auf die technisch
und betrieblich notwendige Breite zu beschranken. Um die Zahl der Uber-
deckungen klein zu halten, sind gewdasserquerende Anlagen soweit mog-
lich zusammen zu legen. Fiir die Gestaltung der Uberdeckungen sind die
Skizzen im Anhang wegleitend.

1 eingefiigt mit Anderung vom 19. Juni 2002
2 Geandert mit Anderung vom 16. April 2014
3 eingefiigt mit Anderung vom 19. Juni 2002
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Bauabstand vom Gewasser

Bepflanzung und Begrii-
nung der Baugrundstiicke,
Einfriedungen, Umge-
bungsgestaltungsplan

Bepflanzungsflache

Art. 4

1

Von den im Uberbauungsplan eingetragenen Gewdssern ist, sofern der
Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt ist, ein Bauabstand von
wenigstens 7 m zu wahren. Er wird von der oberen Boschungskante aus
gemessen.

Vorbehalten bleibt die Befugnis der Kantonalen Baudirektion, in begriin-
deten Fallen einen wasserbaupolizeilich bedingten, grosseren Bauabstand
von Gewassern zu verlangen (Art. 7 BauG).

Die reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstidnde gehen dem wasser-
baupolizeilichen Abstand vor, wenn sie einen grésseren Bauabstand erge-
ben.

Art. 5

1

Gleichzeitig mit der Realisierung der Bauvorschriften sind die Baugrund-
stlicke im Interesse des Siedlungs- und Landschaftsbilds zu begriinen und
zu bepflanzen.

Fir die raumlich in Erscheinung tretende Bepflanzung sind in der Regel
einheimische Baume und Straucher zu wahlen.

Fiir die Gestaltung der Bepflanzung wird auf die Skizzen und fachtechni-
schen Angaben im Anhang verwiesen.

Betrieblich notwendige Einfriedungen sind so anzulegen und zu gestalten,
dass die Wirkung der Bepflanzung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
Fiir unumgangliche Einfriedungen sind in der Regel lediglich Drahtgitter-
zaune vorzusehen. Soweit Sicherheitsgriinde dies nachweisbar erfordern,
kénnen massivere Abschrankungen vorgesehen werden.

Gleichzeitig mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Im Umgebungsgestaltungsplan sind die wesentlichen Elemente
der Begriinung und Bepflanzung, die Terraingestaltung, Boschungen,
Stltzmauern und dgl. einzutragen

Art. 6

1

Die Bepflanzungsflachen sind Griinflaichen im Sinne von Art. 27 BauG.

Die im Uberbauungsplan festgelegten offentlichen Bepflanzungsflichen
sind mit der Erstellung der Strassen und der Fuss- und Radwege zu be-
pflanzen. Die im Uberbauungsplan innerhalb der Bepflanzungsflichen ein-
getragenen Standorte der Einzelbdume und Straucher und die Linienfiih-
rung der Fuss- und Radwege haben wegleitenden Charakter und sind im
Rahmen der Projektierung und Ausfiihrung definitiv zu bestimmen.

Die in den privaten Bepflanzungsflachen vorgesehenen Baume und Strau-
cher und die im Plan eingetragenen Einzelbdume sind durch die Eigenti-
mer gleichzeitig mit der Realisierung von Bauvorhaben in der unmittelba-
ren Umgebung anzupflanzen. Die Gemeinde kann die Einzelbdume und
die Baume und Straucher in den privaten Griinflachen auch unabhangig
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von baulichen Massnahmen des Eigentliimers anpflanzen, insbesondere
im Zusammenhang mit der Realisierung von Strassen, Abwasseranlagen
und Gewadsserverlegungen.

Die bestehende Bepflanzung in den Bepflanzungsflachen ist grundsatzlich
zu erhalten. Massnahmen zur Pflege und zum Unterhalt sind zulassig. Vor-
behalten bleiben gesetzlich geregelte Unterhaltsmassnahmen, insbeson-
dere die Unterhaltspflicht der Wasserlaufe.

Zufahrten zu Industrieparzellen durch private und durch 6ffentliche Be-
pflanzungsflachen sind nur zuldssig, wenn keine zweckmassige andere Zu-
fahrtsmoglichkeit besteht. Die Zufahrtsbreite ist auf das erforderliche Mi-
nimum zu beschranken.

Art. 7
Bauabsténde von Bepflan- 1 Gegenliber den im Uberbauungsplan eingetragenen 6ffentlichen Bepflan-
zungsfléchen zungsflachen gelten fiir alle Bauten die massgebenden Bauabstiande der
Industriezone gegeniiber nachbarlichem Grund, mindestens jedoch 4 m.

Ober- und unterirdische Bauten diirfen bis an die Grenze der privaten Be-
pflanzungsflachen gestellt werden, sofern nicht die festgelegten Bauab-
stande vom Gewasser, von der Strasse, vom Erschliessungsgleis u. dgl. ei-
nen groésseren Abstand vorschreiben

Art. 8
Bauabstande von Er- Soweit der Bauabstand vom Gleis nichtdurch eine Baulinie festgelegt ist,
schliessungsgleisen gilt ein Bauabstand vom bezeichneten neuen Stammgleis von 7.5 m (Ab-
stand zur Achse Anschlussgleis: 3 m). Der Abstand wird von der Stamm-
gleisachse aus gemessen. Die (ibrigen Gleisabstande richten sich nach den
Vorschriften der Eisenbahngesetzgebung.

Silos und Fabrikations-
tirme

Innerhalb der Gebdudebegrenzungslinien dirfen Silos und Fabrikations-

tirme die gemdss Anhang «Gesamthohen und Perimeter G» zuldssigen
Hohenmasse liberschreiten. Fiir die einzelnen Bereiche gelten die folgen-
den maximalen Gesamthohen:

- Al: 70m

- A2: 45m

- B: 80m

Uberschreiten Silos und Fabrikationstiirme die gemass Anhang «Gesamt-

hohen und Perimeter G» zuldssigen Hohenmasse, sind sie vor der Bauein-
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gabe dem Fachausschuss Bau- und Aussenraumgestaltung (FBA) zur Beur-

teilung der Volumetrie, der Setzung, der Fassadengestaltung und der Frei-
raumkonzeption vorzulegen.

Art. 10
Mit der Genehmigung des Uberbauungsplans und der zugehérigen Son-
derbauvorschriften werden die Sonderbauvorschriften und der Baulinien-
plan vom 20. Januar 1961 fiir ein Teilgebiet der Buchmatt und die Sonder-
bauvorschriften und der Baulinienplan Buchmatt (Bleiche) Grundstiick
Nr. 3117 vom 5. Juni 1970 aufgehoben.

Aufhebung alter Baulinien-
plane und alter Sonder-
bauvorschriften

Art. 11

Inkrafttreten Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die Kanto-
nale Baudirektion in Kraft.

Art. 12
ReViSiOf} der Sonderbau- Fir die geringfiigige Anderung der Sonderbauvorschriften kommt das in
vorschriften Art. 135 der Kantonalen Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur An-
wendung. Die Zweckmassigkeitsprifung durch die kantonalen Behérden

bleibt vorbehalten. Fiir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46 des
Baugesetzes anwendbar.
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Genehmigungsvermerk

Mitwirkung: vom 7. Juni bis 17. August 2012 Einigungsverhandlung am:  keine
Vorprifung: vom 27. Méarz 2013 Erledigte Einsprachen: 1
Publikation im Amtsanzeiger: 13. Juni 2013 Unerledigte Einsprachen: 0
Offentliche Auflage: 13. Juni bis 15. Juli 2013 Rechtsverwahrungen: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 16. September 2013

BESCHLOSSEN DURCH DEN STADTRAT AM 16. Dezember 2013
Die Stadtratsprasidentin: Der Stadtschreiber:
o] . ° 7 2 7 /
3 » / V ,//’
i /?e/ 2/ V // V2
V4 ) L1 “]
Christine Meier Roman Schenk

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, den 'ﬂ 7.. Mﬁl‘z 2[”4 Der Stadtschreiber:
7 3 ,
/L/ WLd CL(»(

Romari Schenk

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM:

16 il 20t ledues
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Genehmigungsvermerk der Anderung

Mitwirkung vom: 16. Januar bis 17. Februar 2025

Vorprifung vom: 4. August 2025

Publikation im Amtsblatt:
Publikation im amtlichen Anzeiger:
Offentliche Auflage vom:

Einspracheverhandlung am:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM:

BESCHLOSSEN DURCH DEN STADTRAT AM:

NAMENS DES STADTRATS

Der/Die Stadtratprasident:in: Der Stadtschreiber:
Stefan Ghioldi

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, den Der Stadtschreiber:
Stefan Ghioldi

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM:
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Anhang zu den Sonderbauvorschriften Buchmatt

Inhalt

1. Wegleitende Skizzen liber

Gewadsserverlegung

Zufahrt Gber Gewdsser

Erschliessungsstrasse mit Allee und losgel6stem Trottoir
Allee langs Kirchbergstrasse

Begriinung von Parkplatzen

Feldhecke aus Laubgehdlzen

Wegleitung fiir die Anpflanzung und Pflege von Feldhecken

Gebdudehshen-Gesamthohen und Perimeter G
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1. Wegleitende Skizzen uber:

Gewasserverlegung
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Erschliessungsstrasse mit Allee (z.B. mit Pappeln) und ,,losgeléstem* Trottoir
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Allee (z.B. mit Platanen) langs Kirchbergstrasse
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Begrinung von Parkplatzen

(Baume wenn mdoglich in durchgehendem Pflanzenstreifen, keine Einzelbdume, Mdglichkeit der
Schragparkierung prufen, Platzgewinn)
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Feldhecke aus Laubgehdlzen

(ca. 15% Baume 1. Grosse, ca. 35% Baume 2. Grosse, ca. 50% Straucher)
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2. Wegleitung fir die Anpflanzung und Pflege von Feldhecken

Pflanzanleitung

Vorbereitung des Bodens

Pflanzmaterial

Pflanzung

Pflegeanleitung

1. Jahr

2.-5. Jahr

Ab ca. 5. Jahr

UO Nr. IV Buchmatt

Auf Wiesland wird ein Streifen von mindestens 2 (bis 6) m Breite gepfliigt
und mit Egge oder Bodenfrase bearbeitet.

Bei Anlage auf Rohboden: Mutterbodenauftrag (Humus) von mindestens 40
cm Starke.

Einheimische Junggehdlze aus Forstbaumschule. Idealgrosse 60 / 100 cm,
2 x verschult. Mischung nach speziell zu erstellender Liste (je nach Standort
verschieden).
Faustregel: Straucher ca. 50%

Baume ca. 50%

2 (bis 6) Reihen

Reihenabstand ca. 70 cm

Pflanzabstand ca. 70 cm

Pflanzung in Gruppen von 3 — 7 Stiick nach speziellem Pflanzschema (siehe
Abbildung), Angiessen der Pflanzen.

Abdecken des Bodens mit Stroh, Grasabféllen oder dergleichen um den
Boden feucht zu erhalten und den Unkrautwuchs einzuschranken.

Im Sommer: einmaliges Niedertreten des zu hoch wachsenden Unkrauts
(Gipfeltrieb der Gehdlze muss besonnt sein).

Kein Unterhalt.

Ausholzen zu dicht wachsender Straucher (Wurzelwerk im Boden belassen).
Entfernen zu dicht stehender Baume, um den verbleibenden Exemplaren
mehr Platz zu gewéhren.

Das Laub soll nicht aus der Hecke entfernt werden (Humusbildung), ebenso
kann das Schnittholz in der Hecke liegen gelassen werden. Es stellt sich von
Natur aus am Boden eine standortgerechte Krautvegetation ein, die den
Boden abdeckt, so dass kein ,Unkraut aufkommen kann.
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Anhang zu den Sonderbauvorschriften

Anderung der Sonderbauvorschriften "Buchmatt"

Gebaudehdhen und Perimeter G 1:5'000
Gesamthdhen

Baudirektion Burgdorf, Lyssachstrasse 92, 3401 Burgdorf Plan Nr. 161_1 Gez: AB
Tel. 034 429 42 11; Fax 034 422 93 58; E-Mail: baudirektion@burgdorf.ch Datum: 11.03.2014 Format: A 3

Legende
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l:] 539-m-UberMeer— 541 m Uber Meer
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Perimeter G

Gesamthohen
maximal zulassige Gebaudehdhe
genehmigt. am 19. Juni 2002:

== == = Perimeter Uberbauungsplan mit SBV Buchmatt

Gesamthdhen
maximal zuldssige Gebétgehdhe neu
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: vom 7. Juni bis 17. August 2012 Einigungsverhandlung am:  keine
Vorprifung: vom 27. Mérz 2013 Erledigte Einsprachen: 1
Publikation im Amtsanzeiger: 13. Juni 2013 Unerledigte Einsprachen: 0
Offentliche Auflage: 13. Juni bis 15. Juli 2013 Rechtsverwahrungen: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 16. September 2013
BESCHLOSSEN DURCH DEN STADTRAT AM 16. Dezember 2013

Die Stadtratspréasidentin:

(7. Lered

Christine Meier

Der Stadtschreiber:

% ) //\ /”Z’ZL"{ /

Roman Schenk

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, den 1 7. Mérz 2014

Der Stadtschreiber:

Roman Schenk

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM:
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