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Uberbauungsordnung Steinhof

Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan " Steinhof"

Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des UP

Erschliessung
a) Zufahrt

UO Nr. Xl Steinhof

Art.11 Die Uberbauungsordnung "Steinhof" bezweckt die Reali-
sierung einer Wohniberbauung mit méglichem Gewerbeanteil als
Siedlungseinheit mit hoher Wohnqualitat.

2 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung umfasst das im
Uberbauungsplan mit einem gestrichelten Perimeter gekennzeich-
nete Gebiet sowie die ausserhalb des Perimeters dargestellten
Massnahmen am Schonbihl- und Malchplatzweg .

3 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts ande-
res bestimmen, gelten die Vorschriften des jeweils giltigen Baureg-
lements, insbesondere die Vorschriften der Wohnzone W 3.

Art. 2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Lage und Abmessung der Baufelder flr Hauptgebaude (A-F und
Turm)

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir Vorschichtbereiche (An-
und Nebenbauten, Balkone usw.)

- Ubergeordnete Fuss- und Radwegverbindung, Fussgénger- und
Platzbereiche, Gassenraum mit Durchgéngen

- Zu- und Wegfahrt fiir die unterirdischen Einstellhallen, Parkierung

- Massnahmen am Schdnbuhl- und Méalchplatzweg

- Notzufahrt

- Kebhrichtbereitstellungsplatz

- Grinbereiche, Park

- Kinderspielplatz

- privater Griunbereich einschliesslich der wesentlichen Elemente
der Bepflanzung

- Hohenreferenzpunkt und Héhenkoten

Art.31 Die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr hat gemass
Uberbauungsplan vom Schénbiihiweg und dem Malchplatzweg her
zu erfolgen.

2 Einzelheiten der Gestaltung des Strassen- und Radweganschlus-
ses beim Bahniibergang Zahringerstrasse / Schonbihlweg und die
Detailgestaltung des Malchplatzweges bis und mit der Einmiindung
in die Bernstrasse werden von der Baubewilligungsbehérde im Bau-
bewilligungsverfahren geregelt.
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b) Fuss- und Radweg

c) Parkierung

d) Fussgangerbereiche

Nutzung
a) Nutzungsart

b) Nutzungsmass

UO Nr. Xl Steinhof

3 Die Anlieferung hat ausserhalb des Ubergeordneten Fuss- und
Radweges im Einbahnsystem (NW zu SE) zu erfolgen und die Zu-
fahrt fir den motorisierten Verkehr muss sich der Ubergeordneten
Fuss- und Radwegverbindung unterordnen. Die Fuss- und Radweg-
verbindung ist zusammen mit der Uberbauung des Baufeldes D zu
realisieren und in Betrieb zu nehmen.

4 Geringfligige Abweichungen von der im Uberbauungsplan festge-
legten Linienfiihrung des offentlichen Fuss- und Radweges sind mit
Zustimmung der Baubewilligungsbehdrde gestattet.

S Die oberirdischen Parkplatze beschranken sich auf die im Uber-
bauungsplan bezeichneten Bereiche und sind fir Besucherinnen und
Besucher bestimmt. Die uUbrige Parkierung erfolgt unterirdisch. Von
den héchstens 140 unterirdischen Parkplatzen werden ca. 40 % uber
den Malchplatzweg und ca. 60 % Uber den Schonbuhlweg erschlos-
sen.

6 Fur die Bemessung der Anzahl Veloabstellplatze gelten die ent-
sprechenden kantonalen und kommunalen Vorschriften. Unterirdisch
angeordnete Veloabstellplatze sind raumlich von den tbrigen Park-
flachen zu trennen.

7 Die Abgase der unterirdischen Fahrzeugeinstellhallen sind so ab-
zuleiten, dass keine Ubermassigen Immissionen entstehen.

8 Die im Uberbauungsplan eingetragenen siedlungsinternen Fuss-
wege und der Gassenraum sind 6ffentliche Durchgange und haben
im Bereich der Notzufahrt eine breite von 3.5m aufzuweisen. Die La-
ge der Durchgéange innerhalb der Baufelder ist wegleitend.

9 Die Vorkehren fiir Behinderte richten sich nach Art. 22 BauG und
Art. 85ff BauV.

Art. 4 1 Grundsatzlich gelten die Vorschriften fur die Wohnzone. In
den Baufeldern A1, B1, C1, E, Turm und im Untergeschoss sind zu-
sétzlich Laden-, Gewerbe- und Gastgewerbenutzungen zuldssig. Im
Baufeld F kann die Einfahrt zu der Einstellhalle realisiert werden.

2 |n den Untergeschossen sind zusatzliche Keller, Lager und Ge-
meinschaftsraume zulassig. In den Gewolbekellern sind auch weitere
nicht kommerzielle Nutzungen zugelassen.

3 Die zulassige Bruttogeschossflache betragt 15790 m2. Die ge-
schitzten Gewdlbekeller kdnnen zusatzlich im Umfang der beste-
henden Flache fur nicht kommerzielle Nutzungen genutzt werden.
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tbrige baupolizeiliche Mas- Ayt 51 Dje im Uberbauungsplan festgelegten Hohen (Oberkant

se

Baufelder / Baulinien

vorspringende Bauteile

architektonische Gestal-
tung

Dachrand) gelten fiir Haupt-, An- und Nebenbauten. Offene Bristun-
gen sind bei diesen Hohenangaben nicht eingerechnet und kdnnen,
wo zugelassen (vgl. Art. 9 Abs. 2), dariiber hinaus erstellt werden.

2 Die Geschosszahl und die Gebéaudelange sind innerhalb der Bau-
felder frei.

Art. 6 1 Die Baufelder A bis F, Turm und Vorschichtbereich bestim-
men die Grenzen bis zu welchen Haupt-, An- und Nebengebaude
gebaut werden durfen. Sie werden durch Baulinien und Feldbegren-
zungen begrenzt.

2 Die Baulinien durfen nicht tiberschritten werden. Von den Feldbe-
grenzungen kann mit Zustimmung der Baubewilligungsbehérde ab-
gewichen werden, sofern der Zweck dieser Uberbauungsordnung
(Art. 1) und die architektonische Qualitat (Art. 8) gewahrleistet wer-
den.

3 Unterirdische Geschosse konnen mit Ausnahme des Bereiches
des Uibergeordneten Fuss- und Radweges auch ausserhalb der Bau-
felder angeordnet werden. Im Bereich der Baufelder A, B und C
kann ein Untergeschoss auch ausserhalb der Baufelder oberirdisch
in Erscheinung treten®.

Art. 71 Uber die Baufelder hinaus sind folgende Bauteile zugelas-

sen:

- Treppen bis zu einer Breite von hdchstens 1.5 m

- Vordacher und Einzelbalkone mit einer Auskragung von hdchs-
tens 1.5 m

- Uberdachung Einstellhalleneinfahrt mit einer Auskragung von
hochstens 12 m

2 Diese Vorschriften gelten unabhangig von der Anzahl und der
Grosse der Balkone, Vordacher und Treppen.

Art. 81  Fir den Aufbau, die Gliederung und die raumliche Ausge-
staltung der Gesamtanlage der Wohniuberbauung und fur die archi-
tektonische Gestaltung der Fassaden (Gliederung, Teilung usw.) sind
der Plan Nr. 0.3.1 Wegleitender Schnitt- + Ansichtsplan vom
18.06.2004 (Anhang 1) und die Gestaltungsleitskizzen (Anhang 2 - 7)
wegleitend.

1 z.B. Gemeinschaftsraum / Atelier zwischen C & D

UO Nr. Xl Steinhof
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Dachgestaltung / Attika-
geschoss

Brauereigebaude und Ge-
wolbekeller

UO Nr. Xl Steinhof

2 Die Gesamtanlage der Wohnuberbauung ist als bauliche Einheit
zu gestalten. Der Ubergang zur Siedlungsstruktur der angrenzenden
Wohngebiete ist sorgfaltig auszugestalten. Reklamen haben sich
unterzuordnen und auf die angrenzenden Wohngebiete Ricksicht zu
nehmen (keine Leuchtreklame).

3 Die Sicherung der gestalterischen Qualitat bis zur Realisierung
erfolgt in der Vereinbarung gemass Art. 19.

Art. 91 Hauptgebaude sind, mit Ausnahme des bestehenden Ge-
baudes im Baufeld Turm, mit Flachdachern zu versehen. Attikage-
schosse sind nicht zugelassen.

2 |n den Baufeldern A1, B1, C1, D1 und F sind Dachterrassen zu-
lassig. Im Bereich der Dachterrassen sind Trennelemente bis 1.8 m
Hohe, einfache Uberdeckungen und Pergolen zugelassen (vgl. Skiz-
zen im Anhang). Die Hohe der offenen Brustungen hat sich auf das
notwendige Minimum zu beschranken. Im Ubrigen sind die Flachda-
cher zu begrinen.

3 Auf dem Flachdach sind nur einzig folgende weitere Dachaufbau-

ten gestattet:

- Rauch- und Luftungskamine

- Oberlichter

- Lift- und Treppenaufbauten, insbesondere das Treppenhaus zur
Erschliessung des zweitobersten Turmgeschosses (Baufeld Almit
begehbarem Flachdach). Diese Aufbauten haben sich auf das
notwendige Minimum zu beschranken.

Art.10 1 Das sich im Bereich des Baufeldes Turm befindliche
Brauereigebaude von 1870 und die bestehenden Gewdlbekeller sind
geschutzt.

2 Das Gebaude ist einschliesslich der charakteristischen Details zu
erhalten. Die Hausteinteile sind in ihrer urspringlichen Form zu er-
halten und wo nétig wieder herzustellen.

3 Die Kelleranlage kann unter Erhaltung der Gewdélbekeller umge-
baut werden. Bei Uberhohen Gewdlben kann der Gewdlbescheitel mit
Zustimmung der Kantonalen Denkmalpflege tiefergelegt werden.

4 Umbaumassnahmen im Bereich des Turmes und der Gewdlbekel-
ler sind in Zusammenarbeit mit der Kantonalen Denkmalpflege zu
planen und bedirfen deren Zustimmung.
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Grunbereich
a) siedlungsinterne

b) private

Umgebungsgestaltung

Platze

UO Nr. Xl Steinhof

Art. 111 Die im Uberbauungsplan bezeichneten siedlungsinter-
nen Grinbereiche sind Grinzonen im Sinne Art. 79 BauG. Sie die-
nen der Bewohnerschaft der Uberbauung Steinhof. Folgende im Ue-
berbauungsplan festgelegten Anlagen sind zugelassen:

- Kinderspielplatze

- Ubergeordneter Fuss- und Radweg

- Fusswege

- oberirdische Besucherparkplatze

- Zu- und Wegfahrt zur unterirdischen Einstellhalle
(teilweise Uberdeckt)

- Kehrichtbereitstellungsplatz

2 |n denim Uberbauungsplan bezeichneten privaten Griinbereichen
sind Sitzplatze und dergleichen gestattet. Zusétzlich sind Trennele-
mente bis zu einer H6he von hdchstens 2.0 m und Nebenbauten mit
hochstens 5 m2 Grundflache gestattet.

Art. 121 wmit jeder Baueingabe ist ein separater Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen. Der Umgebungsgestaltungsplan hat minde-
stens folgende Elemente zu enthalten:

- Fuss- und Radwege, Fussgangerbereiche (inkl. Platze) mit Anga-
be des Ausbaustandards

- Grlnbereiche, Kinderspielplatze

- Zufahrten (inkl. Notzufahrt)

- oberirdische Parkierung mit Angabe des Ausbaustandards

- Terrainveranderungen, Boschungen

- Stitzmauern

- Einfriedung von Hausparzellen mit Zaunen, Hecken oder sichtbe-
hindernden Wanden

- Bepflanzung

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist fiir die Bauausfihrung ver-
bindlich. Abweichungen sind nur mit Zustimmung der Bewilligungs-
behdrde gestattet.

Art. 131 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Platze sind in der
Regel von Bauten freizuhalten. Auf dem Platz “Grosser Steinhof* sind
mit Ausnahme der Anlage einer lUberdachten Treppe zur unterirdi-
schen Einstellhalle und einer Uberdachten Aufenthaltsflache im Be-
reich dieser Treppe keine weiteren Bauten gestattet.

2 Die zentralen Platze dienen gleichzeitig als befestigte Spielplatze.
Deshalb kann auf die Anlage eines Rasenspielfeldes gemass Art. 46
BauV verzichtet werden.
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Bepflanzung

Larmschutz

Gemeinschaftsraume

Energie

Etappierung

Vereinbarungen

UO Nr. Xl Steinhof

Art. 141 Die im Uberbauungsplan eingetragenen Bereiche mit
Baumen und Baumgruppen sind verbindlich. Die dargestellten Ein-
zelheiten wie Anzahl, Gruppierung usw. der Baume sind wegleitend.
Abgehende Baume sind zu ersetzen.

2 Der Abschluss der Uberbauung langs dem Griineggweg ist mit
einer Hecke aus einheimischen Strauchern zu bilden.

Art. 151 In der ersten Bautiefe entlang der EBT-Linie gilt die Emp-
findlichkeitsstufe 1l geméass Art. 43 LSV. Im restlichen Bereich inner-
halb des Perimeters der Uberbauungsordnung gilt die Empfindlich-
keitsstufe II. Die Planungswerte sind einzuhalten.

2 Zusammen mit der ersten Baueingabe ist ein Larmgutachten vor-
zulegen.

Art. 16 1 Innerhalb der Wohniiberbauung sind wetterunabhangige
R&aumlichkeiten fur gemeinsame Aktivitdten der Bewohner vorzuse-
hen.

2 Die Flache dieser Raumlichkeiten hat 2 % der Bruttogeschossfla-
che aller Wohnungen zu betragen. — Gemeinschaftsrdume dirfen
teilweise in den Untergeschossen angeordnet werden.

Art. 17  Die Energieversorgung richtet sich nach dem Energiekon-
zept der Stadt Burgdorf. Neben erneuerbaren Energien ist Erdgas zu
verwenden.

Art. 18  Gleichzeitig mit jeder Bauetappe mussen auch die zuge-
horigen Massnahmen der Umgebungsgestaltung (inkl. Griinanlagen)
realisiert werden.

Art.191 Die Vereinbarungen zwischen den Grundeigentimern und
der Stadt Burgdorf vom 11. Dezember 1997 betreffend Mehrwert-
abschopfung, offentlichem Fuss- und Radweg, Ausbaumassnahmen
Malchplatzweg (bis und mit Einmindung in die Bernstrasse im Be-
reich Schonbihlweg), Qualitatssicherung usw. bilden einen integrie-
renden Bestandteil dieser Vorschriften.
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Inkrafttreten

UO Nr. Xl Steinhof

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Bentitzungsrechte,
Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkei-
ten).

Art. 20 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt: 1. September 2004

Publikation im Amtsanzeiger:  26. August und 2. September 2004

Offentliche Auflage: vom 26. August bis 27. September 2004
Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 25. Oktober 2004

Die Stadtprasident: Der Stadtschreiber:
Franz Haldimann Roman Schenk

/(bﬂd S — /( ‘ f[ /2@,{

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, 2. November 2004 Der Stadtschreiber:
Roman Schenk

yaula/

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES
KANTONS BERN AM:

15. November 2004 /

UO Nr. Xl Steinhof
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Uberbauungsordnung "Steinhof-Areal" Anhang 04

Grundsatz

Gestaltungsleitskizzen - Akiiver Siedlungsplatz
aIS mOgIlChe Varianten - Angrenzender Gemeinschaftsraum

Elemente

- Wasser

- Sitzbéanke

- Baumreihe

- Entwésserungsrinnen

Grosser Steinhof 28.07.2004 | - Hartbelag
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Uberbauungsordnung "Steinhof-Areal"

Anha

ng 05

Gestaltungsleitskizzen

als mogliche Varianten

Dach

Vorschichtbereich

Privater Aussenbereich 28.07.2004

Flachdach
- Extensiv Begriinung

Dachaufbauten
- Oberlichter
- Rauch- und Luftungskamine

Vorschichtbereich

- Gedeckter Sitzplatz
- Pergola

- Balkon

- Schopf

- Wintergarten

Privater Aussenbereich
- Gedeckter Sitzplatz, Sichtschutz

- Rankgerist , Biische, Hecken, Sichtsschutz als
Begrenzung gegeniber Nachbarn

- Sichtschutz als Begrenzung gegeniiber Griineggweg
- Hecke entlang Griineggweg
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Uberbauungsordnung "Steinhof-Areal"

Anhang 06

Gestaltungsleitskizzen
als mogliche Varianten

Gassenraum

28.07.2004
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Grundsatz

- Hauser und Eingange stehen am Gassenraum

Elemente

- Rankgerust, Gartenmauer, Trennelemente als Begrenzung gegen Gasse
max. Geschosshoch

- Trennelemente als Begrenzung gegen Nachbarn

- Untersténde
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