Energiestadt | Fussgéanger- und Velomodellstadt ]

l‘! STADT

BURGDORF

Uberbauungsordnung XXXII
»Heubach*

Wohn- Ueberbauung Finkhubel

Uberbauungsvorschriften (0V)

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
» Uberbauungsplan (M. 1:500)

» Uberbauungsvorschriften

» Gestalterische Leitlinien

» Okologisches Gesamtkonzept

16. Dezember 2014

UeV Heubach_Auflage_141216.docx

Baudirektion Burgdorf




Uberbauungsvorschriften (UV)

INHALTSVERZEICHNIS

A Ziele UNA ADGIENZUNG (oot et e ettt e ea et et s en s et e e s e e e et e et e e ren e e 3
GIUNGASAIZ . ...oitiitioi e e et b e te s o1 e eb 1o teeeee s ete e e et e stes e e s e et e et s ees e ete et teseneeereenreneenes 3
ZIBIB ..ot h Lttt et s bttt en e e er e 3
T2 = OO T OO T OO T OO USRS TUOTVRRUPROTIOTON 3
WVEIANMIWOTELING ...ttt et et et ettt e s o b bar s ae et e e etes e sen s eseaaess et e eeeenssanservrneoree 3
GelUNGSDEIEICH. ... e ettt ettt 3
Stellung ZUT GRUNTOTANUNG ... oottt et ee e e e et e et e et e re s ce s ste s s e e e e e s e s e reesnesaseaatans 3
Elemente der UberbautngSordnUnG ... vciieieeieese et seees e eeee s eeeeseee e ee e en e 3

B.  UberbautngSVOrSCIMEN ........cc.oveeeee ittt ettt ettt e eee s ee et e e e enes e 5
NUBZUNIGBN. .ot et er e et s b1t e abe b et s st sttt s et b 1h s st et e e ree et e et eeteereens 5"
Gebaudehthen / Geschosszahl ..........ccocooeeiiiiiii e PSSO UUS RSP 5
AN-UNA NEDENDEUIEN. ... ettt s et ases Leteesenesere s e e s reeaes 5
Gestaltung.............ooooo ettt et ettt eaetatertesiserisirareeebeiasteeetteet b Let e Lt e g ettt es bbb s ee b ebe e et e e e e anesannea 6
DAChOESIAIUNG ..ottt et et en ettt et e ereas 6
UMQGebuUnGSestaltUng.......ooicc ettt et et e e e et e et e e e e e e e neean 6
Erschliessung / Parkierung / Autoainstellnalle. ..o 7
FUussganger / LangsamVerkKehe. ...t st s e e sre st sttt 7
VeloabstalPIBIZE . ... e 7
LErmMSChUZ ..o, Fe LR LE e e 0 st e et e e e e et e e 7
L LT o T ST eE RO RO RO YRR OO OO S URUSROTOUURUORNUTY 7

C. Vereinbarungen und InKrafthreten ... ettt 8
WVETEINDAIUINGEN L.ttt et e et e e ee e e oe e et et s ete s ree s et e eaeseneessasetsrane e raeeretesan 8
L= =] (=T OO O TSRS NPT 8

D, GenehmigUNOSVEIITIEIKE ...coiiii ittt ettt e et es e e e e st et e et e et e e s tesassenae s saenstesasaeenrens 8

UeV Heubach_Auflage 141218.docx 2




A. Ziele und Abgrenzung

Grundsatz

Ziele

Mittel

Verantwortung

Geltungsbereich

Stetlung zur Grundord-
nung

Elemente der Uberbau-
ungsordnung

inhalt des Uberbauungs-
plans

Art.1 '

Das Grundstiick zwischen dem Friedhof und dem Wohnguartier Fink in ei-
nem Hanggrundstiick eignet sich fir eine Bebauung mit Siid-Ost Ausrich-
tung mit hoher Wohngualitat. Das Bebauungskonzept fur das Areal Heubach
sieht vier zweigliedrige Baukdrper vor. Diese befinden sich aufsteigend ent-
lang der Topographie am Hang und werden entlang des Finkhubelwegs
facherférmig aufgespannt.

Die stadtebauliche und architektonische Entwicklung dieses Areals soli auf
eigenstdndige Weise das Quartierbild Finkhubel mit einer verdichteten Be-

bauung erganzen und gleichzeitig die sensible Lage zur Nachbarschaft des
Friedhofareals bertcksichtigen.

% Die Ziele, die durch die Uberbauungsordnung unterstiitzt werden, sind:

- die facherférmige Anordnung der vier Geb4ude entlang dem aufstei-
genden Finkhubelweg sowie deren Setzung im natlrlichen Hangverlauf
s0, dass die Durchblicke zwischen Finlkhubelweg und Friedhofareal
gewébhrleistet bleiben;

- kiare Definition der vier zweiteiligen in der Héhe versetzten Neubauten;

- klare Definition des dazwischenliegenden Hangverlaufes als gemein-
sam genutzten Freiraum und des Respektabstandes zum Friedhofare-
al.

° Die Mittel um diese Ziele zu erreichen sind:
- die Berlicksichtigung der vom Fachausschuss begleiteten-Machbar-
keitsstudie des Planungsteams Arge Abb{thl/ reinhardpartner;
- die planerischen Grundlagen und Vorschriften der Stadt Burgdorf;
- die Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Eigentimerschaft;
- die bau- und planungsrechtlichen Vorschriften des Kantons Bem.

* Die Bauherrschaften und die Projektverfassenden tragen gemeinsam mit
der Baubewilligungsbehorde die Verantwortung fur das Erreichen der Ziele
und Qualitaten. Die einzelnen Vorhaben milssen immer mit dem Blick fur
das Ganze erarbeitet werden. Die Interessen aller Beleiligten, der Bewoh-
nerschaft und der Offentlichkeit sind ebenso zu bericksichtigen wie die der
Bauherrschaft.

Art.2 ' Die Uberbauungsordnung gilt fur das im Uberbauungsplan ge-
kennzeichnete Gebiet (Perimeter ZPP 36).

? Soweit die Uberbauungsordnung mit den zugeharigen Uberbauungsvor-
schriften nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften des gliltigen Bau-
reglements der Stadt Burgdorf.

Art.3 ' Die Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan,
den Uberbauungsvorschriften, den gestalterischen Leitlinien und dem 6kolo-
gischem Gesamtkonzept. Die Vermassung ist mittels Koordinaten im Uber-
bauungsplan festgelegt.
2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
- Perimeter Uberbauungsordnung
- BaufelderA-D
- Bereich fiir eingeschossige Bauten und Uberdachte Veloabstellplatze
(ungefahre Lage)
- Bereich fir eingeschossige Bauten sowie Parkierung und Veloab-
stellplatze (ungefahre Lage)
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Bereich fur unterirdische Bauten und Einstellhalle (ungefahre Lage)
Bereich flr 6ffentliche Fahrwege mit motorisiertem Verkehr
Offentlicher Durchgang zum Friedhofareal

Hauszugénge (ungefahre Lage)

Zu-fWegfahrt Einstelihalle

Entsorgungsstelle (ungefahre Lage)

Griinbereiche

Grdssere Spielfiache 500 m2 (ungefahre Lage)

Bereich fir Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche (ungefahre La-
ge)

Bereich fur offentliche Fusswege und Aufenthaltsbereiche, Teerbelag
Bereich fir Fusswege und Aufenthaltsbereiche, sickerfahiger Belag
(ungefahre Lage)

Retentionsflache {ungefahre Lage)

Neue Einzelbaume (ungefahre Lage)

Bereich fir Wildhecke entlang der Friedhofmauer

Okologisches Gesamt- ® Das 6kologische Gesamtkonzept ist Bestandteil der Uberbauungsordnung

konzept

und ist fir die umzusetzenden ékologischen Massnahmen wegleitend.

Leitlinien * Die Leitlinien zu den Uberbauungsvorschriften beinhalten die weiterge-
henden stadtebaulichen und architektonischen Uberlegungen der Projektver-

fasser.

Sie dienen als Richtlinie bei der Beurteilung des Bauprojekts durch

die Baubewilligungsbehérde und tragen zur Qualitatssicherung bei der Um-
setzung des Projektes bei.
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B. Uberbauungsvorschriften

Nutzungen

Gebaudehohen / Ge-
schosszahl

An- und Nebenbauten

Art.4 ' Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Vorschriften der
baurechtlichen Grundordnung, insbesondere nach den Bestimmungen zur
ZPP Nr. 36 ,Heubach",

2 Die Art der Nutzung umfasst Wohnen und stilles Gewerbe, d.h. Nutzun-
gen, die das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

* Der minimale Wohnanteil betragt 80%.
* In den Baufeldern ist die maximal zulassige Geschosszah! ab Eingangs-
geschoss und Gebaudehohe mit Koten festgelegt. Bej allen Baufeldern sind
keine zusatzlichen Attikageschosse gestattet.

In den Baufeldern B- D darf das, unter dem Eingangsgeschoss liegende
Sockelgeschoss als Wohngeschosse oder flir Nutzungen des stillen Gewer-
bes resp. Gemeinschaftsnutzungen ausgebildet werden. Fiir das Sockelge-
schoss gilt nicht die Messweise geméss Art. 38 BR.

Definitionen Baufelder A-D:
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A2 4 562.80

B 1430,  1'800  553.700

BL . . ... 4 . 56650

B2 - 3 | 564.20

C. .. Y430, 1'soc; 55620

c1 o .4 . 569.00

c2 3 566.70

b 1430 1'800 | 557.20

p1 .4 i 57000

D2 : : 3 i 56770
Total 5720 7'254
Grundstiick 7'636 7'636

Die Bruttogeschossflache BGF kann unter den Baufeldern abgetauscht wer-
den.

® Ausserhalb der im Uberbauungsplan definierten Baufelder sind keine (inkl.
bewilligungsfreie} An- und Nebenbauten zuldssig. Davon ausgenommen
sind vorspringende Bauteile wie z.B. Uberdachung, Eingénge, Einstelihal-
leneinfahrt, Gestaltungselemente wie z.B. Pergolen und Spaliergeriiste,
gedeckte oder pavillonartige, 6ffentlich zugéngliche Nebenbauten im Aufent-
haltsbereich bis 20 m? und max. 3.0 m Héhe sowie technisch notwendige
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Gestaltung

Dachgestaltung

Umgebungsgestaltung

Bauteile wie Entliftungs-/ Entrauchnungsschichte, Kamine etc..

Art.5 ' Die vier Neubauten treten als prinzipiell gleich gestaltete Ge-
baude in Erscheinung. Die Materialisierung und die Gestaltung der Baukér-
per erfolgt nach dem in den Leitlinien beschriebenen gestalterischen Kon-
zept. Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Materiai- und Farbkonzept
einzureichen. '

? Gemass Ueberbauungsplan sind neben genutzten begehbaren Dachter-
rassen nur extensiv begrinte Flachdacher zuldssig. Im Bereich von Sonnen-
kollektoranlagen kann auf die Begriinung verzichtet werden.

For die Dachterrassennutzung sind tiberdachte und verglaste unbeheizte
Sitzplatze mit einer maximalen Grésse von 25 m2 zuldssig. Sie mussen
einen Mindestabstand von 150 ¢cm von der Fassade des unteren Gebaude-
teils haben und fur afle Gebaude einheitlich gestaltet sein.

Technische Anlagen sind in der Regel im Gebaude unterzubringen. Dach-
aufbauten, wie beispielsweise Oblichter, Liftiberfahrten, Kamine, Leitungen,
aufgestinderte Solarkollektoren etc. sind auf das technisch erforderliche
Minimum zu beschranken und sorgfaltig zu gestalten. Sie sind im Baugesuch
auszuweisen.

° Mit der ersten Baueingabe fiir die Neubauten ist ein separater, verbindli-
cher Umgebungsgestaltungsplan vorzulegen. Er muss die wesentlichen
Elemente der Umgebungsgestaltung enthalten, insbesondere diejenigen, die
im Uberbauungsplan festgelegt sind:

- Hangverlauf;
Die Topografie soll weitgehenst im Sinne einer gleichmassigen Hangnei-
gung moduliert werden.

Vorplatzbereich:

Der Vorplatzbereich stdostlich des Baufeldes A2 zwischen dem Finkhu-
belweg und dem Friedhofareal bildet die Fussgéngererschliessung des
Areals durch den Friedhof. Der Verbindungsweg wie auch der Vorplatzbe-
reich sind &ffentlich zuganglich.

Eingangshereiche;

Die Eingangsbereiche zu den Mehrfamilienhduser B- D schliessen am
Trottoir entlang dem Finkhubelweg an.

Das Geb&ude A wird vom Vorplatzbereich an der Bernstrasse erschlos-
sen. Die Zu- und Wegfahrt fur die Einstelihalle mit Besucherparkplatzen
erfolgt ab dem Vorplatzbereich.

- Griinbereiche und Retentionsfiache:
Grinbereiche sowie Retentionsfiachen befinden sich in den Arealrandern.
Die Gestaltung und Bepflanzung der einzelnen Randsituationen knlipft an
die umgebenden Freiraumstrukturen an. lhre Gestaltung ist im Zusam-
menhang mit der angrenzenden Topographie zu planen. Besonderes Au-
genmerk ist der Nachbarschaft zum Friedhof zu schenken. Der durch-
schrittliche Abstand von 10 m zum Friedhof ist einzuhalfen und der
Bereich ist zu begrinen. Untergeordnete Wege zur Erschliessung der Ge-
béude kénnen Uber den Grunbereich erstellt werden.

Gréssere Spielflachen und Gemeinschaftsbereiche:

Der Raum zwischen den Baufeldern A und B ist als Gemeinschaftsbereich
mit der grosseren Spielfldche a ca. 500 m2 konzipiert. Zwischen den Bau-
feldern B und C sowie C und D werden weitere gemeinschaftlich genutzte
Bereiche von hoher Qualitat realisiert.

- Private Aussenbereiche:
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Qualitatssicherung

Erschliessung f Parkierung
{ Autoeinstelthalie

Fussgénger / Langsam-
verkehr

Veloabstellplatze

L&rmschutz

Energie

Private Aussenrdume sind in Form von eingezogenen Loggien zu realisie-
ren. Der Aussenraum ausserhalb der Baufelder darf nicht flr private Gar-
tensitzplatze in Anspruch genommen werden.

- Strassenraumbepflanzung:
Enttang der Bernstrasse ist eine strassenbegleitende Begriinung gemass
Art. 87 BR zu realisieren. Der Strassenabstand der Baumreihe betragt
mind. 3.0 m ab Fahrbahnrand.

* Die Spielflache gemass Art. 46 BauV. Kt. Bern ist im Uberbauungsplan
definiert und muss eine zusammenhangende Flache von ca. 500m* aufwei-
sen, Sie soll fir Ball- und Rasenspiele zur Verfligung stehen.

® Die Kinderspielplatze {15% der BGF von Familienwohnungen) und Auf-
enthaltshereiche (5% der BGF aller Wohnungen) gemass Art. 45 BauV Ki.
Bern sind im Bewilligungsverfahren auszuweisen. 40% der erforderlichen

Aufenthaltsbereiche sind als wetterunabhéangige Raumlichkeiten oder ge-

deckte Aussenraume fiir gemeinsame Aktivitdten innerhalb der Baufelder

auszugestalten (nach Art. 52 Abs. 7 BR).

® Zur Sicherung der Qualitat des Bauprojekts zieht die Baubewilligungsbe-
hérde im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der Fachausschuss Bau-
und Aussenraumgestaltung bei.

Art.6 ' Die Erschiiessung der Ueberbauung fiir den MIV erfolgt Gber die
Bernstrasse.

Die Neugestaltung der Einmindung Finkhubelweg in die Bernstrasse muss
in die Planung miteinbezogen werden. Die heutige Einmindung weist unge-
niigende Sichtbermen aus.

Die Zufahrt zur Einstellhalle mit den integrierten Besucher- Parkplatzen
zweigt direkt von der neuen Einmindung des Finkhubelweges ab.

2 Die Fussgangerverbindung zu den Gebauden fithrt tiber den neuen Trot-
toirbereich entlang dem Finkhubeiweg.

® Die maglichen Bereiche fiir einen Teil der Veloabstellplatze sind im Ueber-
bauungsplan in ihrer ungefahren Lage festgelegt. Der Nachweis der Velo-
abstellplatze ist mit der Baueingabe zu erbringen.

Art.7 ' Furdas Baufeld A gilt der Immissionsgrenzwert der Larmemp-
findlichkeitsstufe ES Ill, fur die Baufelder B- D derjenige der Empfindlich-
keitsstufe Il

2 Basis fur die Beurteilung des Larmschuizes ist das Larmgutachten der
Firma mbj Bauphysik und Akustik AG vom 26. April 20142, Darin wird aufge-
zeigt, dass ohne gestalterische Massnahmen die gesetzlichen Anforderun-
gen eingehalten werden kénnen.

Art.8 ' Essind furdie gesamte Uberbauung verschiedene Varianten fir
eine nachhaltige Warmeerzeugung (Art, Standort) geméass dkologischem
Gesamtkonzept zu priifen. Die Geb&ude sind geméss dem Minergie-
Standard P oder vergleichbarem Geb&udestandard zu realisieren.
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C. Vereinbarungen und Inkrafttreten

Vereinbarungen Art.9 ' Die Vereinbarung zwischen der Stadt Burgdorf und der Eigentt-
merschaft betreffend Mehrwert- und Infrastrukturabgaben sowie der Er-
schliessung muss vor dem Beschluss durch den Gemeinderat abgeschlos-
sen sein.

Inkrafttreten Art.10 ' Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kraft.

D. Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: 13. Feb. — 17. Marz 2014
Vorprifung: 16. Juli 2014

Publikation im amtlichen Anzeiger: 18. Sept. 2014
Offentliche Auflage: 18. Sept. — 20. Okt. 2014
Einspracheverhandlungen am: --

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: --

Rechtsverwahrungen: --

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 15. DEZEMBER 2014

Die Stadtprasidentin: Der Stadtschreiber:
Elisabeth Zach Roman Schenk

{L;_LL- ‘:L“ ﬁ%( ///7/511

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:;

Burgdorf, Der Stadtschreiber: .
Roman Schenk

a7

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

AM:
23, Jan, 2015 /f 17,4
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