J STADT

BURGDORF

Baurechtliche Grundordnung
Vom 31. Oktober 2005

Baureglement der Stadt Burgdorf
Stand 31. Januar 2018



Die Revision der baurechtlichen Grundordnung besteht aus:
— Zonenplan 1

— Zonenplan 2

— Baureglement

Weitere Unterlagen:

Erlauterungsbericht inkl. Anhange
Landschaftsinventarplan

Nutzungskonzept fir die Altstadt und Umgebung
Hochhausstudie

Impressum

Verfasser ecoptima ag, Bern

Team — Yvonne Urwyler, Leiterin Stadtentwicklung, Burgdorf
Baureglement — Marisa Ruoss, Projektleiterin Stadtplanung, Burgdorf

— Susanne Szentkuti, Projektleiterin Mobilitét, Energie, Umwelt, Burgdorf

— Birgit Kurz, Leiterin Stadtentwicklung ab Sept. 2014, Burgdorf

— Stefan Eichenberger, Projektleiter Mobilitat, Energie, Umwelt ab Marz 2015, Burgdorf
— Hansjakob Wettstein, Raumplaner FH, MAS ETH

— Barbara Butikofer, Geographin M.A.



[C1=T o] = 10 Tod RS- Vg LTV A= ] U o o O RU R UPTPPERPT 7

1.

Art.
Art.
Art.
Art.

2.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.

Grundlegendes ZUM BaUTEQIEIMENT ... ..coi ettt e e e e e ettt e e e e e e sttt e e eeeeeeaaasbaeeeeeeeessastaeeeeeeeessastbaaeeaeeessassaeseeaeeesaassssnneeeeesannes 10
L0 ZEEI UNG ZWECK ...ttt a e h e e et e h bt e e h st oo h e e ek bt 44 h s e e eh bt 44 E et e eh bt e 4h bt e eh bt 44 h e e eh e o1 h Rt e ee bt e e hn e e bt e s R r e e et e nene e e 10
12 GeltungShereiCh UNG BEAEGULUNG .........o ettt e ettt e e e e oottt e e e e e e e atete e e e e e e e e s ateeeeeaeeeaaanneaeeeeae e e e s ntbeeeaeaeesantbeeeaeeeesannsnnseeeaaesaannnnnns 10
13 AUSGIEICH VON PIANUNGSVOTITEIIEIN ...ttt ettt e e e e ekt e e e st e e 4a st e e ek et e e e s b et e e 4R e e e e s be e e e emne e e e s s e e e e asbe e e e nnnneeennneeenas 11
14 Vorbehalt aNdErer VOISCRIITIEN ......coi ittt ettt e ekt e et e oot e e e e h et e e e b et e e 4R et e e s b et e e e s e e e e e b ne e e e asbe e e e nnneeeennneeenas 11
AN RO U T 111 = 1o [ = = TU =T o 1P UPRPRN
P == T8 Lo Ty oL (0 o o T PP PP PP PP UPPPPP PP

22 AUSSENTAUMGESTAITUNG ....eeeeitiie ettt ettt ettt e ettt e s b et e e st et e e ok e et o4 s e et a4 s b et e e 2k e et e 4R R et a4 4a b bt e e 4a kb et oo R R e e e e aa bbb e e e kb et e e nm b e e e e anbb e e e nnbn e e e nanneas

23 REKIAMEN UNA PIBKAIEIUNG ..o ettt ettt ettt e e ettt o4 b et e e ah ke e e aa ke e+ 4k b et a4 4a b bt e e aa kb et o4k R e e e e 4a kbt e e ekttt e e nnbe e e e anb b e e e ante e e e nnnneas
24 Fachausschuss Bau- Und AUSSENTAUMGESTAITUNG ... ..eeiiiiiiieiiiiie et e et ettt e e et e e sttt e e s st et e e sttt e e aasteeeeambeeeeantaeeeaasteeeeanbeeaeansbeeesaneeeeennneeas
25 OKOIOGISCNET AUSGIEICH ... vcveveeieeete ettt ettt ettt et et ete et et ete et et ese et e s ese et et eseeseeseseeteeeesseteeeessese et esseseesesseseesessesestessasessensasearensans

26 Fonds fur gute Bau- und Aussenraumgestaltung....

27 Energie (GEmMEINSAMES HEBIZWETK) ......viiiiiiiiieiitie ettt ettt e ekt e oo a bt e e 42 b e e e e ek b et e e oo b e e o4 b E et e e bbbt e e eab et e e ek b e e e s anbn e e e nnnn e e e s nreees

28 SIChEDArE ANTENNENANTAGEN. ..o ettt e et e e ettt oo b bt e e e ah b et e e aa ket e o4k E et e e 4a b bt e e ea bbbt e oo R R e e e e 4a kbt e e e b bt e e e en b et e e anbb e e e enbe e e e nanneas
Di€ GIreNZEN S BAUEBNS .....iiiiiiiiiii ettt et e oo b e e e ek e et e e e s b et e o4 b et e e ea R et e e e ket e oo R R et e e e s R bt e e e bR et e e e e et e e e R b e e e et e e e e 18
L BAUWEISE ...eeiiteiie ittt e ettt ettt ettt st e h e e Rt e R et oo eR R e e oo e e e 4R e e e oA R e e e e e R et oo R e e e e eR R E e e e e R et e oA e e e e e R e e e e R r et e e et e e e n e e e nne e e e e s
32 Bauabstande...............

33 Gebéaudeabstand

YN g LT oTo (=T o= o o o TU (=] o D PP TP PO P PP PPPRP PP 22
LW gl (=T g1 o ES{e] g =l = =T 1 (=] o PP PR P PR PPPRT PP 22
R o] ] o] qTaTo [T g o L= 2 = U0 (= TP TP UPPPPPPTUN 23
A el o= T o [oFT o g 12T U o =T o O TP TTR RO PPRTURN 23
38 GESChOSSE, DACNAUSDAU UNG ALK .......iiieieiiiiee e e et e e e e e et e e e e e e e e et e e e e e e e e e tba e eeeeeee s eaaseee s e e et e aaa e seeeee s e b baaeeesessebaaneeeeeseessaans 26
39 AUSNULZUNG UNGA WORNANTEIL ...ttt e et e ekttt e e h bt e e aab et e e 4ok b et e e 4a b bt e e ek bt e e 4o R b et e e aa bbbt e easb et e e enbe e e e anbb e e e enbn e e e nnnneas 28
Bauzonen Und iNre BeSTIMMUNGEN ... ... ettt oottt et e e e oo ettt et e e e e e e e a e be et e e e e e e aaaebbe e e e e e e o4 e n b bbb e e e e e e e e nnbbbeeeeaeeeaannbbeeeeaeeesannsnnees 30
T R N[0 w0 o E= Ty o (=T gl == 1E o =T o PP P PP 30
A2 NULZUNGSMASS GBI BAUZONEN ...ttt ettt ettt e oottt e ettt e e okttt e e 12k bt e a4k bt e o4 oa ket e e 1At b et e e s b et e e oAb et e o4k b et e e st e e e e e bee e e s nbbeeeeanbreeennnee 36

43 Zonen fUr OffENTHCNE INUIZUNGEN .......ooiiiiie oottt e bt e et e e s bt e ek bt e e st et e a4t e et e e st et e e ea ket e a4k b e e e e st et e e aabbe e e s nbbeeeeanbreeennnee 38



Art. 44 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

Y R U T=Y o =Y g o 1A 101 A0 T =Y o TSRS

F N O G €] ¥ [ o] TP TP TR TU PPN

F Y g A W Ry =T 0] o] F=TSTod T U] w47 o ] 1 PR SR
At A7 LANOWIMTSCRAMSZONE ......eiiiiieeit ettt h e et h ek et oo bt e eh et e h bt e oh et ook b e ook et e b et e eh et e eb bt e eh et e eh bt e eb et e s kbt e s bn e e nbn e e sineenane e
AT, A8 BANNAIEAIE ...ttt et h e eh e h e ea e E e eh e E bt eR b e e R R e e e e R e e ea e eh e e eR e R e e et e e et e e e e s

5. Besondere baur@ChtliChe OFANMUNGEN ... oo o ettt e e e oottt e e e e et te et eaae e e e a e ta et eeae e e e e s tbeeeeeae e e e neaeeeeeaeesaannntseeeaeeeaanntbneeaaens 45
Art. 51 Zonen mit UDEIDAUUNGSOTANUNG ....c.ccviveriiteitete et iteteete st eseete st eseete st et ete st eseebesseseebe st eseebesseseebesseseebesbessebesbessebe b essebesbeseebe b essebesbeseebe b eneeressenene 45
Art. 52 Zonen Mit PlanUNGSPIIICIT. ........o ettt e ettt e e ettt e e sttt e e e bttt e e eateeee ot be e e e ambe e e e ambeeeeaa bt e e e e nte e e e enbeeeeanbbeeeaaneeeeennneeas 45
FA e e AT (=1 = 3PP TP TP P TP PPN 47
WA e e Ry A TNl | L= UL T =T 1 PR PRR 48
WA o e IR Y [T o F= T =T 1 1= ] o PP EEPT PR 49
pA e R S| o o] {0 L USSP VP OURPURRPRTN 49
WA e ST Y/ ¢ 1o 1 b PO UR PP PP PP 50
WA o e R Y1 0 [ To =T g AN o PP 51
A o e R o Tor- 1= RPN
ZPP 8 «Gribi OSt» .......ccvvvvnnees

ZPP 9 «Strandweg»

p A o e (O T o] T = 1A= T | OO PP R OPR PP
ZPP 11 «Farbwegareal»

A o 1 = 1 1 1 T N

WA o e R R =T o 0] a0 o] F= 174> TP UUPTP TP
ZPP 14 «ESP SUA» (PEIMELET FEOAUZIEIT) .....eeeeiiieiiiiiiii ittt ettt e ettt e e e e s et bttt et e e e e e aa b e e et e e e e e aaan b be et e e e e e e e aa e b b ee e e e e e e e e s bbb et e e e e e s aanbbtbeeeeeeeaannnbbneeeeens 57
A o SRR U 11T (o 11 o] 0 PRSPPI 57
A o e TR S YU 1 (= o UL SYHTo B YT oo USRS 58
A o e R YU 1 (= o UY1K @ 1) RO PPPTRP 60
A o e R € ] o1 = T(=T= 1 OO 61
W o R Ry N == U o 0 a1z To [T F= TS PP PTPT RO 61
WA o e R Y 111 ¢: T= Y= 1 TP UUTT PP

WA o e N R o 1= 1ot 1 Lo o o T USSP

ZPP 22 «Schafrothareal»
ZPP 23 «Grabenstrasse»
A o e R T o 1Yol o] g TU ] 4 F= L =3P 65




ZPP 25 «Alpina» ..........ccc.......
ZPP 26 «Buchegg»

WA o e R =T o 0] (o) RS (=TT o] o) 2 PR PT PP 66
WA IR [ TH | o =T o PR PR 67
ZPP 29 «BEIMSIIASSE ...uvviiiiiiiie it e ettt e et e st e s s b et e e sk b e e e 4o ab et e oo b s e e e ok b e e oo e e b et e e 4R E e e e 4R R e e e e e e e e e oA e e e e e R e e e R et e e e e e e b e e e e e e e e e 69
ZPP 30 OBDEIAOI ..vuuvvvvvvsrsisrssssssessssresersssssrererersserers.s.........sssssssrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 69
ZPP 3L «TRUNSITASSE ....ceutttitieetit ettt ettt ettt ettt ettt e sttt ettt ettt ettt o2 bt e e bt e o2 bt e 4o bt e 4o E e e 4o bt e oo bt e 4o bt e 42 E e e 4o bt e oo b e e ea bt e oAb b4 e b e e 4o b e e e b et e bt e eab e e e bt e e e e e e e e 70
WA o i AR T g ETod = 1o 1Y =T o PP EEET PP 71
P o e R €T (] (] 1 OO POTROU P OURTPURPPRTN 71
6. Erhaltungs- UNd ErNEUEIUNGSGEDIETE ....ooi ittt e sttt e e ettt e e e bt e e e e as bt e e e ettt e e e eabeeeean b be e e e steeeeamneeeeantbeeeaanteeeennneeaesnnaeeas 73
N R A [ o 110 =T g 1= RSO
Art. 62 OrtSDIIASCRULIZOEDIETE .......eeeiiieieeee ettt ekt e et e oot e e ek bt e o s bt e e os b e et ook bt e oo ea b et e o4 ek b e e e e b bt e e e es b e e e e enb b e e e s anbn e e e nnnneas
AT, B2 SETUKIUNGEDIETE. ... eee ettt ettt e ettt ookt e e ea bt e e a2k et e o4k e et a4 s b et e £ aa b et e o4k b et a4 s R et e e 4a ke et o4k R et e e s ket e e aa b e e e a4 b b e e e e nb et e e nann e e e s nne s
Art. 63 LaNdSChafSDIAGEDIETE ... et et e bt e e bt e oo b et e e h bt e e st e e ok bt e e e b b et e e e s b e e e e e abn e e e nanbn e e e nnneeas
F N T N (0 {0 = o1 T=] (= RSO PR
F Y AT = L= =T =10 o PP PO P PR

Art. 66 Begrunung des offentlichen Raums

7. Gebiete und ODJEKLE IM ZONENPIAN 2 ... oottt e e oo e bttt e e e oo e e e bbbttt e e e e e e aah bbb et e e e e e e e a bbb et e e e e e e e nnbtb e e e e e e e aanbtbneeeaens 84
F Y g W A =T=To LT U (1] o o PSP PPPR PP 84
F Y O 1= =g =T o [T o [ (PP PP PPRPPTTP 84
TS 1ol o | VTS o1 A0 Ve 1O T oo =] o P PP O PO O PP PUPPPPPPPON 87
F N A N L] = LU= (] o PO T PP PPU PSP PPPRPPPI 87
Beilage | ErfAULErUNGEN ZUM ZONENPIAN 2 .. ettt ettt ettt e ettt e o4 bt e e ek bt e e oa bttt e ek b et e e aa kbt e e e bt et e e ambe e e e et bt e e ebbr e e s eanneeesnnbeeas 89
ErfAULErUNGEN ZUM ZONENPIAN 2 ...ttt ettt e ekttt e oo h b e et e ot et e okttt e e 42k bt e e 4 s ket e e aa ket e o4k b et e 28 b et o4 ea ke e e o4k bt e e e anb bt e e aabteeesnbbeeeeanbbeeenanee 89
Beilage Ill Nachbarrechtliche Bestimmungen Art. 79 und 79a-o Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch EG-zZgB ...........cccovieeiiiiininnnns 95
Art. 79 [FASSUNG VOM 7.68. 107 0] ..eeiieiiitiiieee e et ettt e e oo ettt ettt e e e e e e st b ettt e e e e e s a bbb e et e e e e e s aak b e et e e e e e e 4o n R bt s e et e e a4 e n s ae b et e e e e e e e nbb b e e e e e e e e e annbbeeeeaeeesannbbreeeaeas 95
Art. 79a S ple [ (0o o=V A T R 40 DTS PRPPT PP 95
Art. 79b S TaTe =20 o L= T (B A ST K 4 0] PO TSP TP P PP PRSP PPPRON 96

Art. 79¢ S TaTe =20 o L= Lo (B A ST K 0] PO T ST SO P PP PTPPPPPPRON 96



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

79d
7%
79f
799
79h
79i
79k
79I
79m
79n
790

LS alo L= {8 o o= T T8 K 0 | PRSP PRPPT PR 96
S ple L= {8 e 0=V A 0 R 40 TSP PP TSP 97
S pTe [ {8 e o=V A 0 K 40 TSP EPP SR 97
S Lo L= {8 e o=V A 0 R 40 TSP 97
LS gTo L= (o 4= T T 40 | DTS PRPP TSP 98
LS gTe L=l { o o= T T K 40 | DR OO EPPTRRP 98
LS glo L= (o 4= T T 40 | DR OO RPPRT PR 99
S ple L= {8 e 0=V A 0 R 40 TSP PP TSP 929
S TaTe =210 o = U (B ST K 0] B P O PO P TP UOPPPPTTPRON 100
S TaTe =210 o &= U (B ST K 4 0] PO O PP P PP UPP PPN 100

S TaTe =30 e L= Lo o B S T0 S 40 PSRRI 100



Rahmen

Zonenplan 1

Baureglement

Zonenplan 2

Gebrauchsanweisung

Das Baureglement (BR) der Stadt Burgdorf bildet zusammen mit
dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung fiir das gesamte
Gemeindegebiet. Es erdffnet Spielraume fir die bauliche, wirt-
schaftliche und soziale Entwicklung der Stadt und dient gleichzei-
tig der Qualitatssicherung. Es zahlt auf die Mitverantwortung aller
Beteiligten.

Im Zonenplan sind — flichendeckend liber das gesamte Gemein-
degebiet — die einzelnen Nutzungszonen festgelegt. Zusétzlich
sind Gebiete mit besonderen baurechtlichen Ordnungen (Uber-
bauungsordnungen oder Zonen mit Planungspflicht) und Gebiete
mit besonderen Qualitatsanforderungen (Erhaltungs- und Erneu-
erungsgebiete) dargestellt.

Das Baureglement liefert zu den Zonenplaninhalten die allgemein
geltenden — also auch fur das Grundeigentum verbindlichen —
Bestimmungen fur das Bauen.

Der Zonenplan 2 enthélt (vgl. dazu auch Beilage 1)

— grundeigentumerverbindliche Planungen, die teilweise in ei-
nem anderen Verfahren erlassen worden sind, wie Grund-
wasserschutzzonen sowie kantonale Schutzgebiete und -ob-
jekte;

— Hinweise auf behérdenverbindliche Inventare in den Berei-
chen Denkmalpflege, Arché&ologie, historische Verkehrs-
wege, Fliessgewasser, Natur und Landschaft;

— Gefahrengebiete, beruhend auf der Gefahrenkarte Burgdorf
— Oberburg. Die Gefahrengebiete sind allgemein verbindlich,
werden jedoch als Hinweise dargestellt, weil die Gefahren-
karte und deren Nachfiihrung nicht dem kommunalen Planer-
lassverfahren unterliegen.



Richtplane

Grundlagenbe-
scheid

Baubetreuer/-in

Baubewilligung

Ubergeordnetes
Recht

Besitzstands-ga-
rantie

Eine wichtige Grundlage fur Zonenplan 1, Zonenplan 2 und Bau-
reglement bilden die kommenden Richtplane; sie sind behdrden-
verbindlich und zumindest fur gréssere Planungsaufgaben unent-
behrlich.

Bauwillige kdnnen beim Bauinspektorat auf der Baudirektion ei-
nen Grundlagenbescheid einholen; dieser gibt Aufschluss tber
die geltenden baurechtlich relevanten Grundlagen fiur eine be-
stimmte Parzelle oder ein bestimmtes Areal. Der Grundlagenbe-
scheid enthalt z.B. einen Auszug aus dem behérdenverbindlichen
Bauinventar der Stadt. Der Grundlagenbescheid stellt eine Aus-
kunft dar und ist nicht anfechtbar.

Auf Wunsch der Bauwilligen bezeichnet das Bauinspektorat einen
Baubetreuer oder eine Baubetreuerin, welche die Projektierenden
in allen Belangen des Baubewilligungsverfahren berat und durch
das Baubewilligungsverfahren fihrt.

Nicht jedes Bau- und Umnutzungsvorhaben braucht eine Baube-
willigung. Das kantonale Baubewilligungsdekret (BewD) um-
schreibt, welche Vorhaben bewilligungsfrei sind (Art. 4ff BewD).

Das Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidgendéssi-
scher oder kantonaler Stufe geregelt ist (vgl. dazu Beilage Il: Liste
wichtiger eidgenéssischer, kantonaler und kommunaler Erlasse).
Die wichtigsten Querverweise sind jeweils in der Kommentar-
spalte vermerkt.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baube-
schréankung betroffen werden, z.B. durch ein geringeres Nut-
zungsmass aufgrund der Aufhebung einer Uberbauungsordnung,
durch eine neue Zone mit Planungspflicht oder durch eine
Griinzone, geniessen die Besitzstandsgarantie. Diese ist im Uber-
geordneten Recht (Art. 3 und 82 BauG) geregelt: Aufgrund bishe-
rigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anla-
gen dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und soweit dadurch
ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird, auch umgebaut oder er-
weitert werden.



Spielraum

Richtlinien

Kommentar

Handbuch

Das Baureglement beldsst einen grossen Handlungsspielraum.
Die Baubewilligungsbehérde, der Fachausschuss Bau- und Aus-
senraumgestaltung sowie kantonale Fachstellen helfen, diesen
Gestaltungsspielraum verantwortungsbewusst zu fiillen. Deshalb
findet sich im Baureglement nicht auf jede Frage eine Antwort.

Die mit dem Baureglement bewusst eingerdumten Handlungs-
spielrdume sollen nicht durch eine Ausfihrungsverordnung und
damit durch zusatzliche Vorschriften wieder eingeschrénkt wer-
den. Insbesondere beim Fachausschuss fir Bau- und Aussen-
raumgestaltung (FBA, vgl. 24 BR) besteht aber ein Bedurfnis, die
Aufgaben und die Arbeit des FBA zu prazisieren. Gemass BR hat
der Gemeinderat deshalb Richtlinien Gber den FBA zu erlassen.
Richtlinien binden die betroffene Grundeigentiimerschaft und an-
dere Beteiligte nicht unmittelbar, wirken aber verwaltungsanwei-
send und praxisbegriindend. Sie kénnen veranderten Verhaltnis-
sen oder neuen Erkenntnissen angepasst werden.

Der Kommentar in der rechten Spalte des Baureglements dient
der Verstandlichkeit, erlautert Begriffe und liefert die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen; er ist — wie
diese Gebrauchsanweisung auch — weder vollstandig noch ver-
bindlich.

Zonenplan 1, Zonenplan 2, Baureglement mit Kommentar und
Beilage bilden zusammen das ,Handbuch bauen, gestalten und
nutzen in Burgdorf®.



1. Grundlegendes zum Baureglement

Art. 11 Ziel und Zweck

1Die baurechtliche Grundordnung der Stadt Burgdorf, bestehend

aus dem Baureglement und dem Zonenplan, regelt das Bauen

und bezweckt u.a.:

— die haushalterische Nutzung des Bodens,

— die nachhaltige Entwicklung der Stadt,

— die gualitatsvolle Gestaltung und Durchgriinung des Sied-
lungsgebietes,

— die Erhaltung der pragenden Merkmale des Stadtbildes und
der Baudenkmaéler sowie,

— die Erhaltung der nattrlichen Lebensgrundlagen und Lebens-
raume in der Landschaft.

2 Zonenplan und Baureglement bieten Spielraume fiir die ange-
strebte Entwicklung; Voraussetzung fur die Nutzung dieser Spiel-
raume ist jedoch das verantwortungsbewusste Verfolgen der in
Abs. 1 genannten Ziele.

Art. 12 Geltungsbereich und Bedeutung

1 Das Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet; es bildet
zusammen mit den Zonenpldnen 1 und 2 die baurechtliche
Grundordnung.

2 Wo die Stadt eine besondere baurechtliche Ordnung erlassen
hat, ist das Baureglement als erganzende rechtliche Grundlage
anwendbar.

10

Zonenplan und Baureglement dienen u.a. der Umsetzung der raumpla-
nerischen Grundsatze (vgl. Art. 3 RPG und Art. 54 BauG)

— dazu gehéren u.a. auch die Entwicklung nach Innen und die Forde-
rung nach verdichteten Bau- und Wohnformen;

— nachhaltige Entwicklung heisst, ,dass die Bedlirfnisse der heutigen
Generation befriedigt werden, ohne die Mdglichkeiten kunftiger Ge-
nerationen zur Befriedigung ihrer eigenen Bedurfnisse zu beein-
trachtigen” (UNO-Konferenz tber Entwicklung und Umwelt 1992 in
Rio de Janeiro).

Die Qualitatssicherung ist eine kulturelle Aufgabe und eine der Voraus-
setzungen fur eine erfolgreiche wirtschaftliche Entwicklung

Verantwortungsbewusstes Nutzen von Spielraumen ist anspruchsvoll:
die Planenden analysieren und beachten die Gegebenheiten, der Fach-
ausschuss fur Bau- und Aussenraumgestaltung (Art. 24 BR) und die
Fachstellen helfen bei der Interpretation der offen formulierten Regle-
mentsbestimmungen, und die Baubewilligungsbehdrden beurteilen die
Baueingaben qualitativ und ganzheitlich.

Im Zonenplan sind die allgemein verbindlichen Festlegungen dargestellt,
d.h. die Nutzungszonen sowie die Erhaltungs- und Entwicklungsgebiete.
Im Zonenplan 2 sind die grundeigentimerverbindlichen und die behor-
denverbindlichen Festlegungen dargestellt.

Besondere baurechtliche Ordnungen:

Uberbauungsordnungen nach Baugesetz, Strassenpléne nach Strassen-
baugesetz oder altrechtliche Baulinienplane und Bebauungsplane mit
Sonderbauvorschriften.



3 Beim Erlass einer besonderen baurechtlichen Ordnung sind die
in der baurechtlichen Grundordnung sowie die Inhalte und
Grundsatze der Richtplane und technischen Berichte der Stadt zu
beachten.

Art. 13 Ausgleich von Planungsvorteilen

1 Vor Ein- und Aufzonungen sind die betroffenen Grundeigentii-
mer und Grundeigentiimerinnen in der Regel vertraglich zu ver-
pflichten, bis zu 40% des entstehenden Planungsmehrwerts bei
dessen Realisierung fiir Aufgaben nach Abs. 3 zur Verfiigung zu
stellen.

2 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien tiber die Ausgestaltung der
mit den Grundeigentimern und Grundeigentiimerinnen abzu-
schliessenden Vertrage.

3 Die Abschépfungen werden fir die Finanzierung von Unterhalt
und Ausbau der stadtischen Infrastruktur verwendet.

Art. 14 Vorbehalt anderer Vorschriften

1 Vorschriften des Bundes und des Kantons sind dem Bau-regle-
ment Ubergeordnet.

2 Im Verhdltnis unter Nachbarn sind zudem die Eigentumsbe-
schréankungen und die Bau- und Pflanzvorschriften des Schwei-
zerischen Zivilgesetzbuches und des Bernischen Einfihrungsge-
setzes zum Zivilgesetzbuch zu beachten.
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In der baurechtlichen Grundordnung sind dies z. B. die Baugestaltungs-
und Aussenraumgestaltungsgrundsétze (Art. 21 und 22 BR) oder die
Nutzungsbestimmungen und Gestaltungsgrundsatze der Zonen mit Pla-
nungspflicht ZPP (Art. 52 BR). Zu beachten sind beispielsweise auch die
Strassenpléane nach Strassenbaugesetz oder die Wasserbauplane nach
Wasserbaugesetz.

Mit Ein- und Aufzonungen ist in der Regel ein betrachtlicher Mehrwert
des Landes verbunden. Ein Teil dieses Mehrwerts soll der Stadt Burg-
dorf zurlickerstattet und damit Infrastrukturleistungen finanziert werden.
In Normalféllen erfolgt eine Mehrwertabschépfung von bis zu 40% (Be-
schluss Gemeinderat vom September 2013).

Vgl. die Liste der wichtigen eidgendéssischen und kantonalen Erlasse im
Beilage II.

Vgl. Art. 667 bis 712 ZGB sowie Art. 79 und 79a bis 0 EGzZGB in Beilage
.



2. Zur Qualitat des Bauens

Art. 21 Baugestaltung

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht; dies betrifft
insbesondere:

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Stadt-
und Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Pla-
nung auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten
Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der
Bauten und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie Materialisierung
und Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlan-
des und der Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen,
Abstellplatze und Eingange sowie die Gewahrleistung der Si-
cherheit im offentlichen Raum.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine
vollstéandige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung
erlauben.

Art. 22 Aussenraumgestaltung

1 Offentliche und private Aussenrdume sind so zu gestalten, dass

zusammen mit den Bauten und Anlagen eine gute Gesamtwir-

kung entsteht; dies betrifft insbesondere:

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Stadt-
und Landschaftsbildes,

— Terrainverdnderungen, d.h. Mass und Gestaltung von Stiitz-
mauern und Béschungen,
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Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz ersetzt detaillierte Regelun-
gen, z.B. im Bereich der Fassaden- und Dachgestaltung. Dies setzt vo-
raus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilli-
gungsbehoérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den
ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwor-
tungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die nebenstehenden Kriterien
und die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung der Gesamtwirkung.

Dazu gehdren im Falle von Neu-, An- und Umbauten, die fur das Land-
schafts-, Stadt- oder Strassenbild relevant sind, die Darstellung der Um-
gebung und der Nachbarbauten. Diese kdnnen z.B. in Situations-, Erd-
geschoss- und Fassadenpléanen, Modellen, 3-D Darstellungen oder Fo-
tomontagen dargestellt werden (vgl. auch Art. 22.4 BR und Art. 15ff
BewD).

Dieser allgemeine Aussenraumgestaltungsgrundsatz ersetzt detaillierte
Regelungen, z.B. bezuglich Terrainveranderungen, Stiitz- und Futter-
mauern, Einfriedungen oder den Baumschutz.



— den Vorgartenbereich, d.h. die Gestaltung von Hauseingan-
gen, Vorplatzen, Vorgarten und Einfriedungen,

— die Begriinung, d.h. die Erhaltung oder Pflanzung von He-
cken, Hochstammbaumen, privaten Strassenraum begleiten-
den Baumgruppen und 6ffentlichen Alleen, die Uferbereiche
am Bach- und Kanalnetz.

2 Wenn aus den Projektplanen nicht alle wesentlichen Umge-
bungsgestaltungselemente hervorgehen, ist ein Umgebungsge-
staltungsplan einzureichen. Die Umgebung ist im Zusammen-
hang mit jener der benachbarten Liegenschaften, der bestehen-
den und benachbarten Bauten und dem Strassenraum darzustel-
len.

Art. 23 Reklamen und Plakatierung

1 Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-, Orts-
und Landschaftsbild, insbesondere in Erhaltungs- und Erneue-
rungsgebieten, schiitzens- und erhaltenswerte Objekte und deren
Umgebung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Plakatanschlagstellen sind auf wichtige Verkehrsachsen und
publikumsattraktive Bereiche zu beschrénken. Es ist ein einheitli-
ches Tragermaterial zu verwenden.

3 Die zustandigen Gemeindeorgane regeln die Einzelheiten in
weiterfihrenden Erlassen.
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Vgl. dazu auch Art. 66 BR Begriinung des 6ffentlichen Raumes.

Wesentliche Umgebungsgestaltungselemente sind z.B.: Bepflanzung,
Terraingestaltung, Bdschungen, Stutzmauern, Spielplatze, Verkehrsfla-
chen, Abstellflachen fir Fahrrader und Motorfahrzeuge, Hauszugange,
Aufenthaltsflachen, Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen u.a.m.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist gemdss dem Ubergeordneten
Recht auch die Plakatierung. Bezliglich der Reklame- und Baubewilli-
gungspflicht gilt die kantonale Verordnung Uber die Aussen- und Stras-
senreklame vom 17. November 1999 (VASR). Beziiglich der Verkehrssi-
cherheit gilt die eidgenéssische Signalisationsverordnung vom 5. Sep-
tember 1979 (SSV).

Die Plakatierungsstandorte werden im Reklamereglement und dem zu-
gehdrigen Plakatierungsplan festgelegt.

Gemass der kantonalen Reklameverordnung kénnen die Gemeinden die
Reklame an schiutzenswerten oder erhaltenswerten Gebauden (Bauin-
ventar) oder in ihrer Umgebung sowie in Ortsbildschutzgebieten ein-
schréanken oder verbieten.



Art. 24 Fachausschuss Bau- und Aussenraumgestaltung

1 Der Gemeinderat ernennt auf Antrag der Baubewilligungsbe-
hoérde einen Fachausschuss Bau- und Aussenraumgestaltung
FBA, welcher die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehérde in
Bau- und Aussenraumgestaltungsfragen berat. Er besteht aus
unabhéngigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fachleuten,
wobei neben der Architektur auch die Fachrichtungen Kunstge-
schichte, Landschaftsarchitektur sowie Raumplanung und Stad-
tebau angemessen vertreten sind.

2 Bauvorhaben und Baugesuche werden dem Fachausschuss auf
Entscheid der Baubewilligungsbehdérde zur Beurteilung vorgelegt,
wenn sie in Gebieten geméss Art. 51, 52, 62 bis 64a vorgesehen
und fUr das Strassen-, Stadt- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind oder spezielle baugestalterische Fragen aufwerfen.

3 Die Kosten des Fachausschusses Bau- und Aussenraumgestal-
tung gehen zu Lasten der Stadt.

4 Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in Richtlinien. Aufga-
ben, Zustandigkeit, Organisation und Mitgliederzahl sind in einem
Erlass festzuhalten.

Art. 25 Okologischer Ausgleich

1 Die Stadt unterstitzt den 6kologischen Ausgleich im Siedlungs-
gebiet bei Planung, Projektierung, Bau und Unterhalt durch Infor-
mation und Beratung.

2 Aussenraume sind so zu gestalten, dass die 6kologische Quali-
tat sowie die Durchgriinung des Siedlungsgebietes nach Moglich-
keit erhalten und vermehrt werden.
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Der Fachausschuss ist nach rein fachlichen Kriterien interdisziplinar zu-
sammengesetzt. Er berilicksichtigt bei seinen Empfehlungen die Meinun-
gen der Projektverfassenden sowie der verwaltungsinternen und exter-
nen Expertinnen und Experten. Die Empfehlungen des FBA beschranken
sich auf Gestaltungsfragen und sind fir die Baubewilligungsbehérde
nicht bindend.

Die Anforderungen an die Baugestaltung sind in Art. 21 beschrieben.

Vergleiche die Richtlinien zum Fachausschuss.

Okologischer Ausgleich heisst: Massnahmen zur Erhaltung und Schaf-
fung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere in intensiv genutzten Ge-
bieten ergreifen. Die Stadt setzt sich dafir ein, dass 6ffentliche und pri-
vate Grinflachen und Bepflanzungen erhalten, gepflegt und neu ge-
schaffen werden. Die Baudirektion bietet Bauherrschaften fachliche Be-
ratung an und vermittelt entsprechende Kontakte.

Okologische Qualitéat heisst: z.B. unversiegelte und begriinte Flachen,
die geeignet sind, Regenwasser zurlickzuhalten, standortheimische
Pflanzen oder begriinte Fassaden, die Lebensraum fiir die einheimische
Fauna bieten.



3 Die Vorgartenbereiche in den Wohnzonen und die Bauverbots-
streifen in den Arbeitszonen sind auf 6kologisch und gestalterisch
wirksame Art zu begriinen; die versiegelten Flachen sind auf das
erschliessungstechnisch bedingte Minimum zu beschranken.

4 Nicht begehbare Flachdacher und schwach geneigte Dacher
sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dacher von unbe-
wohnten An- und Nebenbauten mit einer Dachflache bis 30 m2.

5 Die Leistungen der Stadt an 6kologisch besonders wirksame
Vorhaben werden durch den Gemeinderat in Richtlinien geregelt.

Art. 26 Fonds flr gute Bau- und Aussenraumgestaltung

1 Die Stadt 6ffnet einen Fonds zur qualitatsvollen Erhaltung, Ge-
staltung oder Erneuerung von Erhaltungs- und Erneuerungsge-
bieten sowie von einzelnen schitzenswerten oder erhaltenswer-
ten Bauten, Baugruppen, Kultur-, Landschafts- und Naturobjek-
ten.

2 Die Baubewilligungsbehérde kann aus dem Fonds

— erfolgreiche Bemihungen um gute Bau- und Aussenraum-
gestaltung durch Pramien belohnen,

— Baukostenbeitrage an die — durch die Schutzwirdigkeit eines
Objektes bedingten — Mehrkosten sprechen,

— Beitrage zur Sicherstellung von archéologischen Grabarbei-
ten gewahren,

Entschadigungen bei materieller Enteignung aufgrund von Ge-

staltungsauflagen finanzieren.

3 Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in Richtlinien.
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Vorgartenbereich: Bereich im Strassenabstand; Bauverbotsstreifen: Be-
reich im Grenzabstand gegeniiber Wohnzonen und gemischte Zonen mit
Wohnanteil (vgl. auch Art. 42 BR).

Schwach geneigte Dacher: bis 5° Neigung; Ausnahmen: z.B. technisch
bedingte Aufbauten und Anlagen zur Sonnenenergie- oder Regenwas-
sernutzung.

Besonders wirksam sind Vorhaben, die sich Uber Parzellengrenzen hin-
weg positiv auf Pflanzen und Tiere auswirken, u.a. auch entlang von Ge-
wassern oder Waldrandern.

Zu den Erhaltungs- und Erneuerungsgebieten gehéren insbesondere die
Altstadt, die Strukturgebiete und die Landschaftsbildgebiete (vgl. Art. 61ff
BR) sowie die Objekte des Bauinventars und weiterer tUbergeordneter
Inventare. Diese sind im Zonenplan 2 dargestellt.

Qualitatssicherungspramien kénnen zu einer Reduktion der Gebihren
fur das Baubewilligungsverfahren fihren; ein Rechtsanspruch auf Ge-
wéhrung einer Préamie besteht jedoch nicht.



Art. 27 Energie (Gemeinsames Heizwerk)

1 In Gesamtiberbauungen, Neubaugebieten oder wenn mehr als
6 Wohnungen im Rahmen einer Gesamtplanung erstellt werden,
ist eine gemeinsame Anlage fur Heizung und Warmwasser zu
erstellen.

2Vorbehalten bleibt die Anschlussmdglichkeit an das Fernwarme-
netz oder einen Nahwarmeverbund mit erneuerbarer Energie.

3 Keine gemeinsame Anlage erstellt werden muss fiir Vorhaben

in Gesamtiiberbauungen, Neubaugebieten oder mit mehr als 6

Wohnungen,

— die bereits an ein Fernwadrmenetz angeschlossen sind;

— die einen MINERGIE-P Label oder einen GEAK der Effizienz-
klasse A/A besitzen.

Art. 28 Sichtbare Antennenanlagen

1 Als sichtbare Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht-
und kabellosen Empfang sowie der draht- oder kabellosen Uber-
mittlung von Signalen fir Radio, Fernsehen, Amateurfunk, Mobil-
funk und andere DatenlUbertragung dienen, die ausserhalb von
Gebauden angebracht werden, visuell wahrgenommen werden
kénnen und entweder nach dem Baubewilligungsdekret (BewD;
BSG 725.1) bewilligungspflichtig oder nach Artikel 11 der Verord-
nung uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV; SR
814.710) meldepflichtig sind.

2 Sichtbare Antennenanlagen haben sich in allen Zonen gut ein-
zuordnen und dirfen das Ortsbild nicht storen.

3 Sichtbare Antennenanlagen sind in erster Linie in den Arbeits-
zonen A 12m, A 18m und A 20m sowie der UO IV Industrie Buch-
matt und die UO XXII Ziegelgut — zu erstellen. Bestehende Stand-
orte sind in der Regel vorzuziehen.
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Art. 15 KEnG

Mit der Bestimmung, wonach bestehende Standorte vorzuziehen sind,
gilt eine Koordinationspflicht.



41n der Ensembleschutzzone, in Ortsbildschutz-, Landschaftsbild-
und Naturgebieten sowie bei Baudenkmalern sind sichtbare An-
tennenanlagen nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehérde
kann, in Absprache mit der zusténdigen Fachstelle, dem Bau ein-
zelner sichtbarer Antennen zustimmen, wenn das Ubergeordnete
Recht dies zwingend erfordert und die Stérung der Schutzziele
auf ein Minimum reduziert ist, oder wenn Antennen sehr zuriick-
haltend gestaltet sind.

5 In den Ubrigen Bauzonen sind sichtbare Antennenanlagen nur
zulassig, wenn kein Standort geméass Absatz 3 mdglich ist und
eine Versorgung ohne sichtbare Antennenanlage nicht zumutbar
ist. Es ist eine mdglichst unaufféllige, dezentrale Versorgung bei
kleiner Sendeleistung anzustreben. Standorte in Wohnzonen sind
besonders zu meiden.

6 Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet
sich im Ubrigen nach Bundesrecht und kantonalem Recht.
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Als Fachstellen gelten die kantonale Denkmalpflege oder der Fachaus-
schuss Bau- und Aussenraumgestaltung (FBA).

Die unauffallige Gestaltung bezieht sich insbesondere auf die Massstéab-
lichkeit, die Anordnung und die Farbigkeit. Die Antennen sind moglichst
unauffallig an bestehenden baulichen Elementen anzubringen.



3. Die Grenzen des Bauens

Art. 31 Bauweise

1 Im Ortshildschutzgebiet O | gilt die geschlossene Bauweise.

2 |n Gebieten mit besonderen baurechtlichen Ordnungen (Art. 51ff
BR) und im Strukturgebiet IV (Bahnhof) (Art. 63ff BR) wird eine
dichte Uberbauung mit hoher stadtebaulicher Qualitat angestrebt.

3 In den Ubrigen Gebieten gilt die offene Bauweise.

Art. 32 Bauabstande

1 Die Bauabstande von Gebauden richten sich — in dieser Reihen-
folge — nach:

a) den rechtsguiltigen Baulinien und Baufeldbegrenzungen in be-
sonderen baurechtlichen Ordnungen,

b) den bestehenden pragenden Baufluchten in Altstadt- und
Strukturgebieten sowie nach der strukturbildenden Wirkung
von kleinen und grossen Grenzabstanden in den tbrigen Ge-
bieten,

¢) den Bestimmungen des Bundes und des Kantons, sowie den
Bauabstanden von o6ffentlichen Strassen, soweit die entspre-
chenden Mindestmasse grosser sind als die Abstande ge-
mass Ziffer 4. Die Strassenabstande werden vom bestehen-
den oder in den rechtsgultigen Planen festgelegten kiinftigen
aussersten Rand des offentlichen Verkehrsraumes aus ge-
messen,

d) den Bestimmungen fir den Gewéasserraum gemass Art. 66
BR,

e) den Bauzonen und ihren baupolizeilichen Masse geméass Art.
42 BR.
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Vgl. dazu Art. 32ff, 42 und 63 BR. In der Altstadt (Ober- und Unterstadt)
werden die Hauptgebdude mit einer Brandmauer zusammengebaut.

In solchen Gebieten ist sowohl die offene wie auch die geschlossene
Bauweise zugelassen. Im Zentrum steht eine Uberbauung mit hoher
Dichte und hoher stadtebaulicher Qualitat.

Besondere baurechtliche Ordnungen sind altrechtliche Baulinien- und
Bebauungsplane mit Sonderbauvorschriften sowie Uberbauungsordnun-
gen nach Baugesetz.

Vgl. Kap. 6 BR Erhaltungs- und Erneuerungsgebiete. In den tbrigen Ge-
bieten werden inshesondere auch Baugruppen nach Bauinventar ver-
standen.

Dazu gehoren die Strassenabstédnde gemass Art. 63 Strassenbaugesetz
(SBG):

langs Staatsstrassen: min. 5.0 m

langs ubrigen 6ffentlichen Strassen: min. 3.6 m

langs Fuss- und Radwegen: min. 2.0 m

Zum offentlichen Verkehrsraum gehdren auch die Trottoirs.

Vorbehalten bleibt die Erteilung einer Wasserbaupolizeibewilligung ge-
mass Art. 48 Wasserbaugesetz (WBG).



2 Gegenuber Zonen fur éffentliche Nutzungen Z6N und Sport- und
Freizeitanlagen ZSF sowie gegenliber Zonengrenzen zum Nicht-
baugebiet (Griinzonen und Landwirtschaftszonen) sind die glei-
chen Grenzabstande einzuhalten wie gegeniiber Grundstiicks-
grenzen.

3 Auf allen Gebaudeseiten ist zumindest der kleine Grenzabstand
einzuhalten. Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Par-
zellengrenze gemessen.

4 Gebaude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben auf einer be-
sonnten Langsseite einen grossen Grenzabstand einzuhalten.
Bei annahernd quadratischen Geb&udegrundrissen darf die Seite
— mit Ausnahme der beschatteten Nordseite — frei gewahlt wer-
den. Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade ge-
messen. Der durch den grossen Grenzabstand freizuhaltende be-
sonnte Grinraum darf nicht durch An- und Nebenbauten (mit Aus-
nahme von Wintergarten, gedeckten Sitzplatzen oder Schwimm-
badern) geschmaélert werden. Zufahrten und Parkierungsanlagen
sind nur in Ausnahmeféllen, wenn keine andere Mdglichkeit auf
dem Grundstiick besteht, gestattet. Im Ausnahmefall ist ein ent-
sprechender Flachenausgleich anzubieten.
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Schmal- und Langsseite von weniger als 20%.



5 Bei gestaffeltem Grundriss des Gebaudes oder nicht paralleler
Grundstilicksgrenze ist die mittlere Abstandslinie (MA) massge-
bend fir den grossen Grenzabstand. Die mittlere Abstandslinie
lauft parallel zur Grundstiicksgrenze und erzeugt gleichviel vorra-
gend wie zurlckversetzte Flachenanteile. Zur Grundstiicks-
grenze muss mindestens der kleine Grenzabstand eingehalten
sein.
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Art. 33 Gebaudeabstand

1 Der Abstand zweier Gebaude muss mindestens die Summe der
dazwischen liegenden erforderlichen Grenzabstdnde betragen.
Das gilt unter dem Vorbehalt von Abs. 3 auch fir Gebaude auf
dem gleichen Grundstiick.

2 Gegenuber Gebauden, die mit friiheren baurechtlichen Bestim-
mungen erstellt wurden, muss nur der eigene Grenzabstand ein-
gehalten werden, der Geb&udeabstand aber betragt im Minimum
6.0 m.

3 An- und Nebenbauten gemass Art. 34 haben unter sich und ge-
geniiber Hauptgebduden einen Abstand von mindestens 2.0 m
einzuhalten. Mit Zustimmung der Baubewilligungsbehdrden kann
der Gebaudeabstand fir An- und Nebenbauten auf demselben
Grundstlck unterschritten werden.
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Vorbehalten bleibt die freie Bestimmung der arealinternen Grenz- und
Gebaudeabstdnde bei gemeinsamer Projektierung geméass Art. 75
BauG.



Art. 34 An- und Nebenbauten

1 Bewohnte An- und Nebenbauten haben eine maximale Grund-
flache von 20 m?, unbewohnte eine solche von 60 m2. An- und
Nebenbauten haben eine maximale Gebaudehdhe von 3.0 m, bei
Flachdachern mit offener Brustung 4.0 m.

2 Der allseitige Grenzabstand fiir bewohnte An- und Nebenbauten
betragt 3.0 m, derjenige fur unbewohnte An- und Nebenbauten
2.0 m; diese dirfen mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen
Nachbarn an die gemeinsame Grenze gestellt werden.

3 In Gebieten mit geschlossener Bauweise diirfen An- und Neben-
bauten an die Grenze gestellt werden.

Art. 35 Unterirdische Bauten

1 Unterirdische Bauten sind in der Regel vollstandig vom Erdreich
Uberdeckt. Die dadurch entstehende Terrainveranderung darf nir-
gends den gewachsenen Boden um mehr als 1.20 m Uberragen.
Abgrabungen fur Zufahrten und Zugange sind in der erforderli-
chen Breite zulassig.

2 Unterirdische Bauteile dirfen die wirksame Begriinung der Fla-
chen im grossen und kleinen Grenzabstand sowie private Stras-
senraumbepflanzungen gemass Art. 66 BR nicht verunmaégli-
chen.

3 Unterirdische Bauten dirfen bis 1.0 m an die Grundstiicks-
grenze reichen, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grund-
stiicksgrenze.
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Bewohnte An- und Nebenbauten sind z.B. eingeschossige Wohnraumer-
weiterungen, Wintergarten, gedeckte Sitzplatze oder Gartenhauser. Un-
bewohnte An- und Nebenbauten sind z.B. Garagen, Gerateschuppen,
Velounterstande.

Wenn An- und Nebenbauten einzeln oder zusammengebaut die angege-
benen Masse Uberschreiten, bilden sie einen Teil des Hauptbaus oder
einen neuen Hauptbau und haben die entsprechenden baupolizeilichen
Masse einzuhalten.

Der gewachsene Boden ist das noch unverénderte Terrain. Wo dieses
nicht mehr zu erkennen ist, muss der massgebende Terrainverlauf zu-
sammen mit den Baubewilligungsbehdérden bestimmt werden.

Die wirksame Begrunung z.B. einer unterirdischen Einstellhalle durch
Gartenpflanzen, Straucher und kleine Hochstammb&ume setzt eine mi-
nimale Erdiberdeckung von 0.60 m voraus.



Art. 36 Vorspringende Bauteile

1 Vorspringende Bauteile ragen Uber die Fassadenflucht hinaus
und nehmen gesamthaft nicht mehr als die Halfte der Fassaden-
lange ein.

2 Vorspringende Bauteile diirfen maximal 2.0 m (bei An- und Ne-
benbauten 1.0 m) in den Grenz- oder Gebaudeabstand hineinra-
gen, miussen jedoch einen verbleibenden Grenzabstand von min-
destens 2.0 m (bei An- und Nebenbauten 1.0 m) einhalten. Bal-
kone dirfen 2.50 m in den grossen Grenzabstand hineinragen.

3 Vordéacher, Gesimse sowie Anlagen und Einrichtungen firr den
Sonnen- oder Larmschutz dirfen Uber die gesamte Fassaden-
lange um das technisch und gestalterisch bedingte Mass in den
Grenz- oder Gebaudeabstand hineinragen.

Art. 37 Gebaudeabmessungen

1 Die Abmessungen eines Gebaudes oder einer Gebaudegruppe
(Gebaudelange und Gebaudehdhe) sind beschrankt. Sie sind ab-
héngig von der Zone, von einer besonderen baurechtlichen Ord-
nung oder von den Bestimmungen zu einzelnen Erhaltungs- und
Erneuerungsgebieten.
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Vorspringende Bauteile sind z.B. Vortreppen, Balkone (auch abgestiitzt),
Veranden oder Erker. Wenn vorspringende Bauteile mehr als die Halfte
der Fassadenlange einnehmen — z.B. durchgehende Balkone — hat die
Vorderkante der Briistungen den Grenzabstand einzuhalten. Beziiglich
Vordéacher vgl. Abs. 3.

Anlagen und Einrichtungen fir den Sonnen- oder Larmschutz sind z.B.
Sonnenstoren oder —blenden oder eine zusétzliche vorgehangte Glas-
haut.

Vgl. dazu:

— Bauzonen: Art. 41 und 42 BR

— besondere baurechtliche Ordnungen: Art. 51 und 52 BR
— Erhaltungs- und Erneuerungsgebiete: Art. 61 bis 67 BR
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2 Die Gebaudelange (GL) wird ohne die unbewohnten An- und Tttty 1 |
Nebenbauten bestimmt. Bei unregelmassigen Grundrissen gilt ' !
das kleinste umschreibende Rechteck als Gebaudemass.

3 Als Gebaudehohe (GH) gilt auf jeder Gebaudeseite das Mittel
aus den beiden Fassadenhdhen. Gemessen wird an den &us-
sersten Gebaudeecken, gemessen vom gewachsenen Boden,
bzw. vom fertigen Terrain, sofern dieses tiefer liegt (gem. Art. 97
Abs. 2 und 3 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant of-
fene oder geschlossene Briistung. Die zulassige GH darf nicht
durch nachtragliche Abgrabungen Uberschritten werden. Abgra-
bungen fiur Zufahrten und Zugange sind beschrénkt auf 5.0 m
Breite zuldssig. /\

Putdach — ==

A+B+C+D
4

GH=
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4 Die zulassige Gebaudehohe darf auf keiner Gebaudeseite Giber-
schritten werden. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der
bergseitigen Fassade Uberall eine Mehrhéhe MH von 1.0 m ge-
stattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die ‘
in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses we- A A+B
nigstens 10% betréagt. Bei einem Gebaude mit Pultdach gilt als ' 2
Gebéaudehohe das Mittel aller Fassadenhohen.

5 Bei einem Anbau mit einem Pultdach, welches vollstandig vom
Hauptbau Uberragt ist, wird die Gebaudehthe des Anbaus nur auf
dessen Traufseite gemessen.

K—>
GH Anbau

Kniewand Flachdach




6 Bei Gebauden, welche in der Hohe oder im Grundriss gestaffelt
sind, ist die Gebaudehdhe fir jeden Gebaudeteil gesondert aus-
zuweisen. Als Staffelung gilt ein Gebaudeversatz bzw. ein Vor-
oder Rucksprung von wenigstens 1.50 m (vgl. Skizze im Kom-
mentar).

Art. 38 Geschosse, Dachausbau und Attika

1 Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Oberge-
schosse.

2 Ein Sockel- oder Untergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es
das gewachsene oder das tiefer liegende fertige Terrain im Mittel
aller Fassaden um mehr als 1.20 m oder in einer Fassade auf
mehr als drei Viertel der Fassadenlange um Geschosshdéhe lber-
ragt.

3 Das Dachgeschoss wird mitgezahlt, wenn die Kniewand hoher
als 1.20 m ist.

4 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist auf
einer Nutzungsebene mdaglich (in der Altstadt auf zwei Nutzungs-
ebenen); der Einbau von zusatzlichen Galeriegeschossen ist ge-
stattet, sofern diese keine selbstandigen Wohnraume bilden oder
erschliessen.
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>1,50m >1.50m

Gewachsenes oder fertiges
(sofern tieferes) Terrain

B+C D+E F+G
GH = bzw. b *

2

Am Hang ist die auf der Talseite eines Hauses ablesbare Geschosszahl
fur das Siedlungsbild entscheidend, d.h. in der Wohnzone 2 treten somit
talseits nur 2 Geschosse in Erscheinung; vorbehalten bleiben gestaffelte
Gebaude geméss Art. 37.6 BR.

Die Nutzung der Dachraume ist im Sinne einer besseren Nutzung des
Bodens erwiinscht; jedoch ist aus gestalterischen Griinden eine Durch-
I6cherung der Dachhaut auf mehr als einer Ebene nicht erwiinscht.



5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diir-
fen zusammen nicht mehr als 50% der Fassadenlénge des obers-
ten Normalgeschosses betragen. Vorbehalten bleibt die Dachge-
staltung in den Altstadtgebieten gemass Art. 62 BR, Ortshild-
schutz- und Strukturgebieten oder von schiitzenswerten und er-
haltenswerten Bauten gemass Bauinventar.

6 Auf Flachdéachern kann zusatzlich zur maximalen Geschosszahl
und Gebaudehdhe ein Attikageschoss erstellt werden. Das Volu-
men des Attikageschosses kann innerhalb der ausseren Begren-
zung, wie sie sich durch ein gleich geneigtes Satteldach mit einer
Dachneigung von 45° ergeben wirde, gewéahlt werden. Innerhalb
des Attikarticksprungs sind neben einzelnen einfachen Sicht-
schutzwanden nur Einbauten fir Treppenhduser und Lifte zuge-
lassen. Die Lénge aller Einbauten darf 33% der Fassadenlange
nicht Uberschreiten. Auf Attika sind nur flache Dé&cher und
schwach geneigte Dacher bis hochstens 5° zulassig. Technische
Aufbauten dirfen die Begrenzung des Attikageschosses um das
technisch bedingte Minimum, maximal jedoch um ein Geschoss
Uberragen; Vordéacher dirfen bis an die Fassadenflucht reichen.
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(A+B)s 1/2FL

. 145°

S,
/"77‘9’8@,3-@

Bei der Gestaltung von Attikageschossen ist der guten Gesamtwirkung
gemass Art. 21 BR besondere Beachtung zu schenken. Der Attikarlck-
sprung muss als solcher erkennbar bleiben. Deshalb sind bauliche Mas-
snahmen im Bereich des Attikarlicksprungs (Treppenh&user, Lifte, Sicht-
schutzwande) auf das notwendige Minimum zu beschranken. Unter ein-
fachen Sichtschutzwénden werden zuriickhaltend gestaltete, leicht wir-
kende Konstruktionen verstanden.



7 Technische Aufbauten — mit Ausnahme von Kaminen und
Schachtkopf von Liftanlagen — auf Flachdachern und Attikage-
schossen dirfen die aussere Begrenzung gemass Art. 38 Abs. 6
BR nicht Giberragen.

Art. 39 Ausnitzung und Wohnanteil

1 Zum Zeitpunkt der Genehmigung der Teilrevision des Bau-reg-
lements vom 27. September 1998 bestehende Bauvolumen in
den Bauzonen durfen Uber das zulassige Mass nach Art. 42 BR
hinaus voll ausgebaut werden.

2 Zum Zeitpunkt der offentlichen Auflage des Baureglements vom
7. Juni 2004 bestehende Wohnbauten mit mehr als zwei Famili-
enwohnungen, deren Wohnungen nicht mehr zeitgeméssen An-
sprichen gentigen, kdnnen tber das zulassige Mass nach Art. 42
BR erweitert werden, wenn folgende Bedingungen kumulativ ein-
gehalten werden:

— Ein Gesamtkonzept liegt vor.

— Der Hauptbaukoérper wird in seinen Grundztigen nicht veran-
dert.

— Die Zahl der Wohnungen wird nicht wesentlich erhoht.

— Die Anforderungen an Spiel- und Aufenthaltsbereiche werden
erfullt.

Der Fachausschuss wird auf Entscheid der Baubewilligungsbe-

horde beigezogen.

3 Nicht anrechenbare Raume durfen hochstens eine Fensterfla-
che von 5% der Bodenflache dieser Raume aufweisen.
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Technische Aufbauten sind auf das notwendige Minimum zu beschran-
ken. Dies gilt insbesondere auch fur die Kamine und den Schachtkopf
von Liftanlagen.

Die Ausnitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache BGF der Geb&aude und der anrechenbaren Land-
flache ALF. Was an die BGF und die ALF angerechnet wird, ist in Art. 93
der kantonalen Bauverordnung festgelegt.



4 Als Wohnanteil gilt der zu Wohnzwecken genutzte Anteil der
Bruttogeschossflache BGF in den oberirdischen Geschossen ei-
nes Bauvorhabens, d.h. eines Geb&udes oder eines Areals mit
mehreren Bauten, sofern diese gemeinsam projektiert und bewil-
ligt werden.

5 Der Wohnanteil kann, geméss Art. 94 und 95 BauV Ubertragen
werden. In der Altstadt kann der Wohnanteil innerhalb der ganzen
Gebiete Kornhausquartier und Oberstadt Uibertragen werden.

29

Der Wohnanteil kann innerhalb derselben Zone auf unmittelbar benach-
barte Bauparzellen und auf Bauparzellen an derselben Strasse Ubertra-
gen werden (vgl. Art. 94 und 95 BauV). In der Altstadt kann er innerhalb
der Gebiete Kornhausquartier und Oberstadt Ubertragen werden. Die
Nutzungsibertragung ist mit einem Dienstbarkeitsvertrag (vgl. Art. 94
und 95 BauV) zu regeln. Die Baubewilligungsbehdérde fuhrt einen Wohn-
anteilskataster. Die Bauherrschaften haben mit der Baueingabe nachzu-
weisen, dass der minimale Wohnanteil Uber ein oder mehrere Geb&aude
eingehalten wird.
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4. Bauzonen und ihre Bestimmungen

Art. 41 Nutzungsart der Bauzonen

1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten — unter Vorbehalt von Uber-
gangsnutzungen und von besonderen baurechtlichen Ordnungen
— die folgenden Nutzungsarten:

Nutzungsart Wohnanteil ES

Wohnzone 2 — Wohnen? = 60%?2 2 Stilles Gewerbe ordnet sich baulich gut ein und wirkt weder durch seinen
W2 — Stilles Gewerbe Betrieb (Einwirkungen durch Larm, Rauch, Staub, Geruch, Abgase, Licht,
Wohnzone 3 — Nutzungen des Sexgewerbes* sind Erschiitterungen und dgl.) noch durch dt_an verursachten Verkehr stérend
W3 nicht zulassig. (Art. 90 Abs. 1 BauV). Dazuzurechnen sind u.a. Buros, Verkaufsladen fir
den téglichen Bedarf, Coiffeurbetriebe, Arztpraxen sowie nicht stérende

Kleingewerbebetriebe und Kunstlerateliers.
Mischzone 3a — Wohnen? > 30%:2 11 Bauten und Anlagen, die das gesunde Wohnen wesentlich beeintrachti-
M 3a — Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbe- gen, d.h. insbesondere zu héheren als geméss der Umweltschutzgesetz-
triebe und méssig storendes Gewerbe; gebung fir Mischgebiete zulassigen Immissionen fiihren, sind nicht zu-

gelassen. Massig storende Gewerbe sind z.B. Lager, Werkstatten oder

d.h. Nutzungen, die das gesunde emissionsarme Produktionsbetriebe.

Wohnen nicht wesentlich beeintrachti-
gen)

— Kulturelle Nutzungen

— Gastgewerbe

— Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.

Mischzone 3b — Mit Ausnahme von Industrie- und Ge- 11l In dieser Zone wird eine vielfaltige Nutzungsmischung (Arbeiten, Kultur,
M 3b werbenutzungen, welche durch beson- Freizeit, Gastgewerbe und Wohnen) angestrebt.

ders nachteilige Immissionen Nutzun-

gen in der Nachbarschaft beeintréachti-

gen, sind die zulassigen Nutzungen

nicht beschrankt. Bei Wohnungen sind

wohnhygienisch gute Verhaltnisse si-

cherzustellen.

— Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.



Mischzone 4
M 4 und
Mischzone 5
M5

Mischzone
Altstadt
M A

Nutzungsart Wohnanteil ES
Wohnent > 3092 1
Arbeiten?® (Verkauf, Dienst-leistungs- (Ausnahme
betriebe und massig stérendes Ge- bei Hotel-
werbe; d.h. Nutzungen, die das ge- und Verwal-
sunde Wohnen nicht wesentlich beein-  tungsnutzung
trachtigen) sowie in der
Kulturelle Nutzungen ZPP Nr. 2)

Hotel- und Gastgewerbebetriebe

Im Bahnhofquartier (Strukturgebiet
SIV) sind strassenseitig orientierte
Raume im Erdgeschoss einer publi-
kumsattraktiven Nutzung vorbehalten.
Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.

Wohnen? [l

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbe-

triebe und Gewerbe; d.h. Nutzungen,

die das gesunde Wohnen nicht mehr
als massig storen)

Kulturelle Nutzungen

Hotel- und Gastgewerbebetriebe, so-

fern sie nicht mehr als massig stéren.

Mehr als massig stérend und somit

unzulassig sind Betriebe

- mit einer generellen Uberzeitbewil-
ligung fir die Nachte Sonntag/Mon-
tag bis Mittwoch / Donnerstag,

- mit einer generellen Uberzeitbewil-
ligung fur die anderen Nachte,
wenn sie Uber kein Fumoir verfi-
gen,

- mit einer Aussenbewirtung der
Gaste langer als bis 00.30 Uhr,

- welche im Freien Musik abspielen
oder ein Unterhaltungsangebot
darbringen
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Publikumsattraktive Nutzungen sind Verkaufsgeschafte, Gastwirtschafts-
und Hotelbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe mit erhéhtem Kunden-
verkehr.

Die Mischzone Altstadt M A umfasst die Liegenschaften entlang der
Schmieden-, Hohen,- und der Metzgergasse. Es gilt das vorherrschende
Nutzungsmass (vgl. Art. 42 BR).



Mischzone
Altstadt Kultur
M AK

Nutzungsart Wohnanteil ES

- die Uber keine Larmschutzschleuse
verfigen

Der offentliche Zugang zu den Gast-

gewerbebetrieben hat von der

Schmiedengasse bzw. von der Hohen-

gasse oder Metzgergasse her zu erfol-

gen.

Nutzungen des Sexgewerbes* sind

nicht zulassig.

Strassenseitig orientierte Raume im

Erdgeschoss sind einer publikumsori-

entierten Nutzung vorbehalten.

Wohnen [l

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungshbe-

triebe und Gewerbe; d.h. Nutzungen,

die das gesunde Wohnen nicht mehr
als geringfligig beeintrachtigen)
Kulturelle Nutzungen

Hotel- und Gastgewerbebetriebe, so-

fern sie nicht mehr als geringfiigig sto-

ren. Mehr als geringfluigig stérend und
somit unzuléssig sind Betriebe,

- mit einer generellen Uberzeitbewil-
ligung oder mit einer Uberzeitbewil-
ligung fir mehr als zehn frei wahl-
bare Anlasse pro Jahr,

- mit einer Aussenbewirtung der
Gaste langer als bis 22.00 Uhr (von
Mai bis September: bis 00.30 Uhr),

- welche im Freien Musik abspielen
oder ein Unterhaltungsangebot
darbringen,

- die Uber keine Larmschutzschleuse
verflgen
- die Uber kein Fumoir verfiigen.
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Nutzungsart Wohnanteil ES

Mischzone -
Altstadt Wohnen —
M AW

Arbeitszonen -

A12m, A 18m,
A 20m;

Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.

Wohnen? >50% Il

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbe-

triebe und Gewerbe; d.h. Nutzungen,

die das gesunde Wohnen nicht mehr
als geringfligig beeintrachtigen)

Kulturelle Nutzungen

Hotel- und Gastgewerbebetriebe, so-

fern sie nicht mehr als geringfiigig sto-

ren. Mehr als geringfligig stérend und
somit unzuléssig sind Betriebe,

- mit einer generellen Uberzeitbewil-
ligung oder mit einer Uberzeitbewil-
ligung fur mehr als zehn frei wahl-
bare Anlasse pro Jahr,

- mit einer Aussenbewirtung der
Gaste langer als bis 22.00 Uhr (von
Mai bis September: bis 00.30 Uhr),

- welche im Freien Musik abspielen
oder ein Unterhaltungsangebot
darbringen,

- die Uber keine Larmschutzschleuse
verfigen

- die Uber kein Fumoir verfugen.

Nutzungen des Sexgewerbes* sind

nicht zulassig.

In der Milhlegasse sind strassenseitig

orientierte RGume im Erdgeschoss ei-

ner publikumsorientierten Nutzung
vorbehalten.

Arbeiten (Bearbeitungs- und Produkti-  Wohnen nur
onsbetriebe mit der dazu notwendigen fir standort-
Buroinfrastruktur sowie Personalres- gebundenes
taurants) Personal
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Die Bezeichnungen A 12 m, A 18m und A 20m verweisen auf die fur die
Arbeitszonen entscheidende maximale Gebaudehodhe (vgl. Art. 42 BR).



1) Allgemeine
Bestimmungen

2) Besondere Best-
immungen zu den
einzelnen Arbeits-
zonen

Nutzungsart

— Zu den in den einzelnen Arbeitszonen
zulassigen Nutzungen zugehdrige
Verkaufsrdume sind bis maximal 20
Prozent der Bruttogeschossflache, je-
doch maximal 300 m? Verkaufsflache
zuléssig.

— Mit Ausnahme der A 12m bei der ehe-
maligen Ziegelei Schachtler, sind in
den Arbeitszonen folgende stark sto-
rende Nutzungen ausgeschlossen:

— Bauschuttrecycling

— Autoabbruchbetriebe und derglei-
chen, sowie

— Wenig Arbeitsplatze bietende Be-
triebe

Es gelten die folgenden Larmemp-
findlichkeitsstufen:

A 12m

A 12m Ziegelei Schachtler

A 18m

A 20m

— Im Weiteren sind in den einzelnen Ar-
beitszonen die folgenden Nutzungs-
arten zulassig resp. ausgeschlossen:

Wohnanteil

ES

[l
v
v
v
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Personalrestaurants diirfen wahrend den Tagesarbeitszeiten fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich sein, sofern sie die Ubrigen Voraussetzungen nach
der Gastgewerbegesetzgebung erfillen.

Entsprechend der Voraussetzung, wonach die Verkaufsraume zu den
nach der jeweiligen Zonenumschreibung konformen Bearbeitungs-, Pro-
duktions- und Dienstleistungsbetrieben (vgl. dazu auch die besonderen
Bestimmungen zu den einzelnen Arbeitszonen) zugelassenen Nutzun-
gen gehdren missen, dirfen dort zur Hauptsache nur die eigenen Pro-
dukte und Dienstleistungen angeboten werden. Die Verkaufsnutzung darf
nur Nebennutzung sein.



a) Al2m

b) A12m
(ehemalige Ziegelei
Schachtler)

c) Al18m

d) A20m

Nutzungsart Wohnanteil ES
Eigenstandige Logistik Das Umfeld
Dienstleistungs-be- mit anderen
triebe, Emissionen
Forschung als Larm be-
eintrachti-
gende Nut-
zungen
zulassig ausgeschlossen ausgeschlos-
sen
ausgeschlossen zulassig zulassig
ausgeschlossen ausgeschlossen zulassig®

zulassig zulassig ausgeschlos-

sen

! Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kindergarten und Kin-
dertagesstatten.

2 Entlang der Strassen mit erheblichem Durchgangsverkehr (Kirchberg- und
Gotthelfstrasse, Sdgegasse, Emmental-, Oberburg- und Lyssachstrasse (Nassi
bis Tiergartenstrasse), Tiergarten-, Steinhof-, Bern-, Wynigenstrasse, Aussere
Lorraine und Heimiswilstrasse) sowie entlang der Bahnen gilt in der ersten Bau-
tiefe infolge Larmvorbelastung die La&rmempfindlichkeitsstufe Ill. In diesen Berei-
chen gilt kein minimaler Wohnanteil.

3 Die Mischzone M4, M5 und MA sowie die Gebiete im Perimeter des Richtplans
ESP Bahnhof Burgdorf sind Geschéftsgebiete im Sinne von Art. 20 Abs. 3
BauG.

4 Als Sexgewerbe gelten Prostitution, Massagesalons, Bordelle, Videokabinen
und &hnliches.

5 Zulassig sind alle das Umfeld mit anderen Emissionen als Larm beeintréachti-
gende Nutzungen, die nicht anderen Vorschriften widersprechen.
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Als Nutzungen, welche das Umfeld durch andere Emissionen als Larm
beeintrachtigen, gelten Abbau- und Materialentnahme sowie Vorhaben,
die zu ahnlichen Auswirkungen auf benachbarte Betriebe oder Wohnun-
gen fuhren wie Zwischenlagern von Bauschutt oder &hnlich staubigen
Materialien, Abfallsortierung, oder Abfallsammelstellen.

Nicht mit der Wohnnutzung vereinbar ist nach geltender Gerichtspraxis
die Prostitution; dieses Gewerbe ist entsprechend nur in den Arbeitszo-
nen moglich.

Nur in Geschéftsgebieten sind Einkaufszentren mit Verkaufsflachen zu-
lassig.



Wohnzone 2
W2

Wohnzone 3
W3

Mischzone 3a

M 3a

Mischzone 3b
M 3b

Mischzone 4
M 4

Mischzone 5
M5

Mischzone
Altstadt MA

2 Fiir Gebiete mit einer Uberbauungsordnung oder in Zonen mit
Planungspflicht gelten die festgelegten Nutzungsmasse gemass
Art. 52 BR.

Art. 42 Nutzungsmass der Bauzonen

L Fir die einzelnen Bauzonen gelten — unter Vorbehalt besonde-
rer baurechtlicher Ordnungen die folgenden baupolizeilichen Nut-
zungsmasse:

kGA gGA GL GH Gz AZ max.
inm inm inm inm

4.0 10.0 35 7.0 2 0.5

4.0 10.0 40 10.0 3 0.7

3.6 10.0 604 11.0 3 -

3.62 - - 11.0 3 -

3.6 10.0 - 14.0 4 -

3.6 10.0 - 17.0 5 -

Xl — — Xl Xl —
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Besondere baurechtliche Ordnungen sind

Uberbauungsordnungen und Zonen mit Planungspflicht (vgl. dazu Art.
42.2); vorbehalten bleibt auch die Anwendung von Art. 75 BauG Gestal-
tungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung.

kGA = kleiner Grenzabstand (vgl. Art. 33 BR)

gGA = grosser Grenzabstand (vgl. Art. 33 BR)

GL = Gebaudelénge (vgl. Art. 38.2 BR)

GH = Gebaudehdhe (vgl. Art. 38.3 bis 5 BR)

GZ = Geschosszahl (vgl. Art. 39 BR)

AZ = Ausnutzungsziffer (vgl. Art. 40 BR und Art. 93 BauV)

Eine Geb&udehdhe von maximal 12 bzw. 18 m

entspricht max. 4 bzw. 6 Normalgeschossen fur

Biros oder 3 bzw. 4 bis 5 Giberhohen Geschossen

fur Industrie und Gewerbe. Eine Geb&audehthe von 20 m erlaubt eine
bessere Durchmischung von Normalgeschossen und uberhohen Ge-
schossen oder gibt zusatzliche Flexibilitat zur Realisierung von tberho-
hen Geschossen.



Mischzone
Altstadt Kultur
MAK

Mischzone
Altstadt Wohnen
MAW

Arbeitszone
A12m

Arbeitszone
A 18m
Arbeitszone A 20m

kGA gGA GL GH Gz AZ max.
inm inm inm inm

Xl _ _ Xl Xl _

Xl —_ — Xl Xl —

3.62 - - 12.03 - -

min. 4.0° - - 18.0 - -

min. 45 - - 20.0 — —

1 Baupolizeiliche Masse der vorherrschenden Bebauung.

2Gegeniber Zonen, in denen ein minimaler Wohnanteil vorgeschrieben ist, erhoht
sich der Grenzabstand um die Hélfte. Der Mehrabstand ist mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Bei stérenden Betrieben kann die Baubewilligungsbehérde
eine Vergrosserung des Mehrabstands verlangen.

3 Im Gebiet Einschlagweg kann die Gebaudehohe auf hochstens 18.0 m erhoht
werden, wenn ein Bauabstand von Strassen und Nutzungszonen von mindestens
1/2 Geb&udehdhe plus 3.0 m eingehalten wird.

4 Gilt nicht fur Gebiete mit besonderer baurechtlicher Ordnung und Erhaltungs-
und Erneuerungsgebiete.

5 Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind einzuhalten.
2 Fur Gebiete mit einer Uberbauungsordnung oder in Zonen mit

Planungspflicht gelten die festgelegten Nutzungsmasse geméass
Art. 52 BR.
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Vorherrschende Bebauung: im Wesentlichen bestehende Baufluchten
sowie in der Gasse vorherrschende, d.h. von einer Mehrzahl der Ge-
baude eingehaltene Geschosszahl und Gebaudehdhe (vgl. auch Art. 62
BR).

D.h. gegeniiber den Zonen W2, W3, M3a, M4, M5 und MAW.



Z06N 1.1

Z0N 1.2

Art. 43 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen

1 Die Zonen fir offentliche Nutzungen ZON sind Areale, die fiir
Bauten und Anlagen im offentlichen Interesse verwendet oder
noch bendétigt werden. Bereits bestehende andere Bauten dirfen
nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen fiir offentliche Nutzungen gelten fol-
gende Bestimmungen:

Zweck

Kindergarten,
Schulen, Turn-
hallen, Kinder-
horte und -krip-
pen

Spitalbauten, Al-

tersheime, kirchl.

Bauten, Fried-
hofe.

Grundzige
der Uberbauung

Es gelten die
baupolizeilichen
Masse der
Mischzone M3b.

dito 1.1

Grundzige
der Gestaltung

Fur die Projektie-
rung von Neu-
bauten gilt ein
Spielraum analog
denjenigen fir
Zonen mit Pla-
nungspflicht ZPP
gemass Art. 52.3
BR; es ist ein
entsprechendes
Verfahren ge-
mass Art. 52.4
durchzufihren.
Es gelten die
Grundsatze von
Art. 52.5 BR.

dito 1.1

ES
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Z06N sind Zonen gemass Art. 77 BauG,; sie erlauben eine individuelle Be-
ricksichtigung des jeweiligen Ortes und der jeweiligen Zweckbestim-
mung.

Im Ubrigen gelten die Grundsétze der Bau- und Aussenraumgestaltung
gemass Art. 21 und 22 BR.



ZON 1.3

ZON 1.4

ZON 2

ZON 3

Zweck

Sportanlagen,
Verwaltungsge-
baude, Parkie-
rungs-anlagen,
Anlagen des 6f-
fentlichen Ver-
kehrs, Bauten
und Anlagen flr
multi-funktionale
Nutzungen.

Baudirektion mit
Werkhof

Parkanlagen,
Quartierplatze,
Spielplatze.

Stadtparks

Grundzuge
der Uberbauung

dito 1.1

Es gelten die
Vorschriften der
Al18

Zugelassen sind
nur einzelne,
dem Zweck der
Anlage dienende
Bauten. Es gel-
ten die baupoli-
zeilichen Masse
der Wohnzone W
2.

Begegnungsort
mit Méblierung.
Zulassig sind nur
einzelne, dem
Zweck der Anla-
gen dienende un-
bewohnte Ne-
benbauten gem.
Art. 34 BR.

Grundzuge
der Gestaltung

dito 1.1

dito 1.1

Es gelten die
Grundsétze von
Art. 52.5 BR.

Es gelten die
Grundsétze von
Art. 52.5 BR.

ES
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Anlagen der Aussenraumgestaltung sowie Sport- und Spielgerate sind in
Ubereinstimmung mit Art. 5 BewD bewilligungsfrei.



ZON 4

ZSF 1

ZSF 2

ZSF 3

ZSF 4

Zweck Grundzuge Grundzuge ES
der Uberbauung der Gestaltung

Militarische Bau- -
ten und Anlagen

Art. 44 Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen

1 Die Zonen firr Sport- und Freizeitanlagen ZSF sind Areale, die
fur Sport- und Spielfelder, Familiengarten und ahnliche Freizeit-
betatigungen sowie die dazugehérenden Nebenbauten verwen-
det oder noch bendtigt werden.

2In den einzelnen Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen gelten
folgende Bestimmungen:

Zweck Grundziige der Uberbauung ES

Campingplatz  Ausserhalb der bestehenden Bauten sind 11l
und Pfadiheim nur einzelne dem Zweck der Zone die-
nende An- und Nebenbauten gemass Art.
34 BR zulassig.

Minigolfanlage Es sind nur die betriebsnotwendigen An- Il
und Nebenbauten gemass Art. 34 BR ge-
stattet.

Quartierplatz Zugelassen sind nur einzelne, dem I
Zweck der Anlage dienende An- und Ne-
benbauten gemass Art. 34 BR.

Fussballplatz ~ Zugelassen sind nur einzelne, dem il

Oberburg Zweck der Anlagen dienende einge-
schossige Bauten mit einer maximalen
Gebaudelange von 35 m.
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ZSF sind Zonen gemass Art. 78 BauG.

(vgl. dazu auch den ,Richtplan Stadtentwicklung Burgdorf* vom 2. Juli
1997 und weitere Richtpléane). Die Gefahrengebiete (Art. 72 BR) sowie
die Gefahrenkarte Burgdorf-Oberburg sind speziell zu beachten. Der
Nachweis fur einen gentigenden Schutz ist periodisch zu erbringen.



ZSF 5

ZSF 6

Kleinkaliber- Zugelassen sind nur einzelne, dem 1l
schiessplatz Zweck der Anlagen dienende unbe-
wohnte Nebenbauten gem. Art. 34 BR.

Tennisplatz Zugelassen sind nur einzelne, dem 1l
Zweck der Anlage dienende eingeschos-
sige Bauten. Die Geb&audelénge ist frei.

Art. 45 Ubergangsnutzungen

L Fir zonenfremde Nutzungen in den Bauzonen (gemass Art. 41

bis 44 BR) sowie in den Zonen fur besondere baurechtliche Ord-

nungen (gemass Art. 51 und 52 BR) kann eine Bewilligung zur

Ubergangsnutzung fiir maximal 5 Jahre erteilt werden. Es miis-

sen dazu mindestens folgende Bedingungen erflillt sein:

— die Nutzung und das Bauprojekt missen auf maximal 5 Jahre
ausgelegt sein;

— der Rickbau muss einfach erfolgen kdnnen;

— derRuckbau muss in Form eines Vertrages zwischen der Ge-
meinde und den Bewilligungsnehmenden oder mittels einer
Erflllungsgarantie finanziell sichergestellt sein;

— die entstehenden Immissionen missen zonenkonform sein;

— bei Wohnungen mussen die wohnhygienischen Vorausset-
zungen erflllt sein.

2 Die Gultigkeit der Ubergangsnutzung kann um 2 Jahre auf ma-
ximal 7 Jahre verlangert werden.

Art. 46 Griinzone

1 Die Griinzone dient der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und
Aussichtslagen sowie der Umgebung schiitzens- und erhaltens-
werter Bauten.

2 Erlaubt sind nur unterirdische Bauten sowie Bauten die fir die
Pflege der Griinzone nétig sind. Die Bauten durfen den Zweck
der Gruinzone nicht beeintrachtigen.
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Ubergangsnutzungen erlauben die zonenfremde Nutzung von Gebieten,
die noch nicht fiir eine Neunutzung oder Uberbauung reif sind — z.B. die
kulturelle Nutzung einer Industriebrache oder die Freizeitnutzung einer
uniberbauten Wohnzone.

Léanger andauernde ,Ubergangsnutzungen* kénnen durch eine entspre-
chende Anderung der baurechtlichen Ordnung ermdglicht werden.

Fur bestehende Bauten und Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsga-
rantie (Art. 3 BauG).



3 Im Bereich der Reithalle, Schiitzenmatt, sind einzelne, touris-
tisch genutzte Wohnmobilstellplatze zuldssig. Betrieblich be-
dingte Infrastrukturanlagen dirfen erstellt werden.

Art. 46a Ensembleschutzzone

1 Die Ensembleschutzzone dient der Freihaltung wichtiger Orts-
ansichten und Aussichtslagen sowie der Umgebung schiitzens-
und erhaltenswerter Bauten. Unter Vorbehalt von Abs. 2 gilt ein
Bauverbot.

2Bestehende Bauten und Anlagen kénnen erneuert, teilweise ge-
andert und umgenutzt werden, sofern der Zweck der Ensemble-
schutzzone, des Bauinventars der kantonalen Denkmalpflege so-
wie weiterer bestehender Schutzverfligungen und -bestimmun-
gen nicht beeintrachtigt werden. In der Ensembleschutzzone
sind, soweit sie mit dem Schutzzweck vereinbar sind, folgende
mit der kantonalen Denkmalpflege abgesprochenen Bauten, An-
lagen und Vorkehren gestattet:

— Wiederaufbau, innerhalb des urspriinglich bestehenden Volu-
mens und innerhalb von fiinf Jahren von zerstdrten oder ab-
gebrochenen Bauten, wenn der Wiederaufbau dem urspring-
lich bestehenden Bau gestalterisch und volumetrisch mindes-
tens ebenbdrtig ist;

— Erweiterungen im Umfang von max. 10% des Gebaudevolu-
mens, wenn dadurch eine bessere ortsbauliche Lésung er-
reicht und eine hochwertige Bau- und Aussenraumgestaltung
sichergestellt wird;

— untergeordnete Annexbauten oder unterirdische Bauten zu
bestehenden Bauten oder unterirdische Bauten;

— Unterhalt, zeitgemé&sse Erneuerung, Erweiterung oder Umbau
im Rahmen von Art. 3 BauG.

S Die Art der Nutzung wird wie folgt geregelt:
Schlosshiigel: Nutzung entsprechend den Bestimmungen (ber
die Mischzone Altstadt MA.
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Unter Infrastrukturanlagen zu verstehen sind z.B. Stromstation, Ab-
fallentsorgung.

Erlauterung Schlosshiigel Vgl. Art 63 Abs. 5



Ubrige Bereiche: Nutzung entsprechend den Bestimmungen
Uber die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen Z6N.

4 Der bestehende Baum- und Gehélzbestand ist zu erhalten,
sachgerecht zu pflegen und nétigenfalls zu ersetzen. Bei Um-
und Neugestaltungen in Grinflachen ist in einem Konzept darzu-
legen, wie Menge und Qualitat der unbebauten Grin- und Frei-
raume erhalten oder erhéht werden kénnen.

Art. 47 Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone LWZ umfasst jenes Land, das fir die
landwirtschaftliche Produktion oder den Gartenbau bendtigt wird
oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.

2Fur Bauten in der Landwirtschaftszone, die eine Ausnahme ge-
mass Art. 24 RPG beanspruchen, gelten die baupolizeilichen
Masse der Wohnzone W 2 (ohne AZ).

3 Fir die Umsetzung der Oko-Qualitatsverordnung des Bundes
lasst der Gemeinderat ein Vernetzungskonzept ausarbeiten.

4Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe .

Art. 48 Bahnareale

1 Die Zone fiir Bauten und Anlagen auf Bahnareal umfasst Teile
von innerhalb der Bauzone genutzten Flachen éffentlicher Bahn-
unternehmungen.
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Das Bauen richtet sich nach Ubergeordnetem Recht: insbesondere Art.
16, 16 a-b, 24, 24 a-d, 25 und 27 RPG sowie Art. 26 bis 30, 34 bis 38
und 39 bis 43 RPV.

vgl. Art. 42.1 BR

Mit der Oko-Qualitatsverordnung wird u.a. die Vernetzung von 6kologi-
schen Ausgleichsflachen im Landwirtschaftsgebiet — d.h. die Ausweitung
der Lebensrdume und deren Verbindung untereinander — geférdert. Zur
Umsetzung ist ein Vernetzungskonzept erforderlich. Die Ausscheidung
von vernetzten 6kologischen Ausgleichsflachen wird mit zusétzlichen
Bundes- und Kantonsbeitrdgen unterstitzt und bleibt fir die Bewirtschaf-
ter freiwillig.



2 Fur den Bau und die Nutzung von nicht bahnbetriebsnotwendi-
gen Bauten gelten die Bestimmungen der angrenzenden Nut-
zungszone.
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5. Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 51 Zonen mit Uberbauungsordnung

Zonen mit Uberbauungsordnung UO sind Gebiete, fir die eine
rechtskraftige besondere baurechtliche Ordnung gilt (gem. Le-
gende zum Zonenplan).

Art. 52 Zonen mit Planungspflicht

1 Zonen mit Planungspflicht ZPP bezwecken die ganzheitliche,
haushéalterische und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und
bauliche Entwicklung wichtiger uniiberbauter, unternutzter oder
umzunutzender Areale.

2 Mit der Erarbeitung der Uberbauungsordnung ist der nachhalti-
gen Energienutzung Rechnung zu tragen und ein Energiekonzept
zu erarbeiten.

Fur die Deckung des gewichteten Energiebedarfs missen die
kantonalen Anforderungen um 10 % unterschritten werden.

3 Der Gemeinderat kann auf Empfehlung des Fachausschusses
Bau- und Aussenraumgestaltung oder eines Preisgerichtes bzw.
Beurteilungsgremiums eine Erhéhung der Gebaudehdhe (max. +
3.0 m) und der Geschosszahl (max. + 1) gestatten. Im Perimeter
des Richtplans ESP Bahnhof Burgdorf kénnen zusatzlich max. 1
bis 2 Geschosse (bis 6.0 m Gebaudehdhe) zusatzlich zur gere-
gelten Kote gestattet werden.

4 Als Grundlage fir die Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung
ist ein Verfahren zu wahlen, das eine qualitativ hoch stehende
Planung, Projektierung und Ausfihrung gewdhrleistet und die
ausgewogene Berucksichtigung aller Interessen sicherstellt. Der
Gemeinderat kann auf Empfehlung des Fachausschusses Bau-
und Aussenraumgestaltung auf dieses Verfahren verzichten, so-
fern ein Projekt von hoher Qualitat (stadtebauliche, architektoni-
sche, funktionelle und wirtschaftliche Aspekte) vorgelegt wird.
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Die rechtskréaftigen Uberbauungsordnungen sind in der Legende des
Zonenplans als Hinweis aufgefihrt.

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungs-
pflicht eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus; diese wird
durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht
richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Fur die Erarbeitung des Energiekonzepts ist die Gemeinde friihzeitig
beizuziehen.

Im Rahmen des Energiekonzepts soll der Richtplan Energie der Stadt
Burgdorf beigezogen werden.

Gewichteter Energiebedarf geméss kantonaler Energieverordnung
(KEnV), Art. 30

Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf.

Solche Verfahren sind Studienauftrage, Ideen- und Projektwettbewerbe
sowie Gesamtleistungswettbewerbe nach SIA 142, Ordnung fir Archi-
tektur- und Ingenieurwettbewerbe. Projektwettbewerbe nach SIA 142
bilden gem. Art. 93 Abs. 1 lit. b BauG eine Grundlage zur Befreiung von
der Planungspflicht.



5Fur alle Zonen mit Planungspflicht gelten zumindest die folgen-

den Gestaltungsgrundsatze:

— Es muss eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit den stadt-
baulichen Gegebenheiten des Ortes nachgewiesen werden.
Die Ubergange zu den angrenzenden Gebieten, speziell im
Bereich der Siedlungsrander, sind besonders sorgféltig aus-
zubilden.

— Die Aussenrdume sind ein wesentlicher Bestandteil der Uber-
bauungskonzepte. Stadtebauliche Elemente wie Platze, Gas-
sen, Alleen usw. sollen dazu beitragen, dass das stadtebauli-
che Konzept auch nach der Realisierung ablesbar ist.

— Bei der Projektierung von Wohnraum sind eine hohe Wohn-
qualitdt und Sicherheit in den 6ffentlichen Aussenraumen an-
zustreben.

— Es sind durchgriinte Aussenraume mit hohem 6kologischem
Wert, inshesondere im Bereich von Kinderspielplatzen, Auf-
enthaltsbereichen, entlang der Fusswege und von Parkie-
rungsanlagen sicherzustellen.

— Die Begrenzung der privaten, dffentlichen und halboffentlichen
Aussenraume muss klar definiert werden. Eine gute Erreich-
barkeit ist zu gewahrleisten.

— Wo nicht anders geregelt, ist ein Attikageschoss gemass Art.
38 Abs. 6 zulassig.

6In Zonen mit Planungspflicht ist ein 6kologisches Gesamtkon-
zept zu erstellen. Dieses Konzept zeigt auf, welche Massnahmen
zur okologischen Aufwertung und Verbesserung der 6kologi-
schen Gesamtbilanz in den Bereichen Verkehr, Entwésserung
usw. moglich und sinnvoll sind. Der Gemeinderat entscheidet
uber die Aufnahme des Konzepts in die Uberbauungsordnung.

7In Wohnsiedlungen mit mehr als 30 Wohnungen oder 20 Fami-
lienwohnungen sind wetterunabhéngige Raumlichkeiten fur ge-
meinsame Aktivitaten der Bewohner vorzusehen. 40% der vorge-
schriebenen Aufenthaltsbereiche sind entsprechend auszuge-
stalten. Gedeckte Aussenrdume kdnnen angerechnet werden.
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Diese Grundsatze bilden eine Grundlage fiir die Ausarbeitung der Stu-
dienauftrags- oder Wettbewerbsprogramme; sie miissen im Einzelfall
noch prazisiert und ergénzt werden (vgl. auch die besonderen Anforde-
rungen in der Tabelle von Abs. 8).

Gute Erreichbarkeit heisst: kurze Wege zum 6ffentlichen Verkehrsmittel
und zu den 6ffentlichen Bauten und Anlagen, frauenfreundliches Par-
kieren von Autos und Velos, attraktive Fuss- und Radwege mit An-
schluss an das ubergeordnete Netz usw.

Vgl. dazu Art. 15 Abs. 4 BauG, Art. 43 Abs. 3 BauV und Art. 45 Abs. 2
BauV.



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

8Im Zonenplan sind die folgenden Zonen mit Planungspflicht fest-
gelegt:

ZPP 1 «<KEB»

1 Umnutzung des Areals durch eine nachhaltige Wohnuberbau-
ung.

2 — Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzo-
nen (mind. 60%).

— stilles Gewerbe und offentliche Nutzungen (wie Quartiertreff,

Kita, etc.)

83— Minimale AZ: 0.5
— GZ max. 3, ohne Attika (max. Dachkote 538.00 m.u.M.)

‘ES I

5— Stadtebauliche Eingliederung in das bestehende Siedlungs-
gebiet.

Gegenilber der Waldgrenze ist ein Mindestabstand von 15 m
einzuhalten.

Gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche sind vorzusehen.
Dem Gewasserraum der Emme ist bei einer Planung beson-
dere Beachtung zu schenken.

Ein sinnvoller Siedlungsabschluss zur an die ZPP angrenzen-
den Freiflache geméass ISOS muss gewahrleistet werden.

6— Die Erschliessung des Areals erfolgt Uiber die Neumattstrasse.
— Die arealinterne Erschliessung (MIV/LV) wird im Rahmen der
Uberbauungsordnung geregelt.
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Wegleitend ist die Uberbauungsstudie KEB Areal Burgdorf der Giraudi
und Partner Architekten AG vom 31. Mai 2011.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundséatze

ZPP 2 «Zeughausareal»

1— Umnutzung des militdrisch genutzten Areals fiir 6ffentliche
und private Nutzung.
— Urbane Bebauung.

2 — Wohnen, Arbeiten und Gastgewerbe im Sinne der Mischzone
M3b .

— Regionalgefangnis, Werkhof Tiefbauamt und &ffentliche Ver-
waltung.

3 —Geschosse: max. 4 (max. Dachkote 545.00 m.0.M.*); fir die
erste Bautiefe entlang der Kirchbergstrasse max. 5 (max.
Dachkote 548.00 m.(.M.*)

(*Eine Mehrhohe gemass Art. 52 BR ist hier ausgeschlossen)

4ES Il (IGW)

5 — Festlegen der stadtebaulichen Situation und der Gebaudevo-
lumen in einem Wettbewerbsverfahren.

— Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Situation
im Besonderen die Klarung des Ubergangs zu den benachbar-
ten Wohnbauten an der Zeughausstrasse.

— Berlcksichtigung des Projektwettbewerbs «Zeughausareal
Burgdorf».

— Beachtung und Einbezug der erhaltenswerten Bauten.

6 — Ausarbeitung eines Erschliessungskonzepts unter Berlick-
sichtigung der Massnahmen Ortsdurchfahrt.

— Der Strassenabstand zur Kirchbergstrasse betragt 5.00 m ab
Gehweghinterkante, bzw. 8.00 m ab Fahrbahnkante. Es ist ein
Trottoir mit einer Breite von 3.00 m sowie eine Strassenraum-
bepflanzung vorzusehen.
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Basierend auf der ZPP «Zeughausareal» wurde eine Uberbauungsord-
nung erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgiltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Im Speziellen ist im Beriech der Zeughausstrasse das stadtebaulich
richtige Mass (Geb&audehodhe, Volumetrie) zu finden.

Bei einem neuen Strassenanschluss an die Kirchbergstrasse ist eine
Abbiegespur erforderlich.



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundséatze

Planungszweck

ZPP 3 «Mega Center»

1 Erneuerung und Erweiterung der Verkaufs-, Arbeits- und Gewer-
benutzung.

2 —Wohnnutzung gemass den Bestimmungen uber die Wohnzo-
nen.

— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und méassig stéren-
des Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigen).

— Hotel- und Gastgewerbebetriebe.

3 GZ max. 5 (max. Dachkote 550.50 m.{i.M.)

4ES I

5 — Festlegung der stadtebaulichen Situation und der Gebaudevo-
lumen.

— Einzelbauteile (Erschliessungstrakte usw.) dirfen die Haupt-
baukdrper Uber die zulassige Gebaudehdhe Uberragen.

— Klérung und Aufwertung des Orts- und Strassenbilds. Beach-
tung und Einbezug der schiitzenswerten Bauten.

6 Klares Erschliessungskonzept unter Einbezug der Staatsstrasse
und des Gebiets Zeughausareal.

ZPP 4 «ESP Nord»

1 —Umnutzung des Gewerbeareals.

— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahnhof
Burgdorf.

— Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urbanen
Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

— Massnahmen zum Larmschutz gegeniber Bahnlinie und
Kirchbergstrasse.
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Basierend auf der ZPP «Mega Center» wurde eine Uberbauungsord-
nung erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgiltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Bericht des Beurteilungsgremiums «Mega Center» vom 18. De-
zember 2001.



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

2 —Mischnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die
Mischzone M3b.

3 GZ max. 4 (max. Dachkote 545.00 m.i.M.), einzelne Hoch-
punkte bis 8 Geschosse (max. Dachkote 561.00 m.i.M.) méglich.

4ES N

5 —Bauweise und Gestaltungsgrundsatze des Richtplans ESP

Bahnhof Burgdorf sind wegleitend.

Beachtung eines ausdrucksstarken Erscheinungsbildes ent-

lang der Bahnlinie.

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Geschosszahl.

— Beachtung und Einbezug der schiitzens- und erhaltenswerten
Bauten und des bestehenden Industriekanals.

— Beriicksichtigung des Ubergangs zum Bahnhof.

6 — Ausarbeitung eines neuen Erschliessungskonzepts.

— Gestaltung der Ortsdurchfahrt.

ZPP 5 «Typon»

1 Umnutzung des industriell gepragten Areals fir 6ffentliche und
private Nutzung mittels einer urbanen Bebauung.

2 Nutzung entsprechend den Bestimmungen (iber die Mischzone
M3a.

3 Vollgeschosse max. 5 (max. Dachkote 547.50 m.u.M.)

4ES I

5 — Festlegen der stadtebaulichen Situation und der Gebaudevo-
lumen.
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Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Klostermann
Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.
Vgl. Art. 52 Abs. 3

Basierend auf der ZPP 30 «Typon» wurde eine Uberbauungsordnung
erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgultig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Bericht des Beurteilungsgremiums Projektwettbewerb «Umnutzung
Typon-Areal Burgdorf» vom 20. Dezember 2006.



Erschliessungs-
grundsétze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufen

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

— Durchfihrung eines Projektwettbewerbs fiir das «Typon-
Areal».

6 Ausarbeitung eines Erschliessungskonzepts.

ZPP 6 «Einunger Nord»

1 Erganzung des Siedlungsgebiets mit einer verdichteten Wohn-
Uberbauung.

2Wohnnutzung entsprechend den Bestimmungen iber die Wohn-
zonen.

3 GZ max. 3 (max. Dachkote 545.00 m.i.M.)

4ES I

5 — Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolumen.
— Rucksichtnahme auf das angrenzende Naturschutzgebiet und
das Emmeufer.

ZPP 7 «Localnet»

1 — Erneuerung und Erweiterung der Arbeitsnutzung
— Erhalt des Grinstreifens zum Wohnquartier Fink

2— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig stéren-
des Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigen).

1 Betriebswohnung

3 GZ max. 3 (max. Dachkote 563.00 m.(i.M.)
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Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Studienarbeit der Fachhochschule Rapperswil, Agglomerationsver-
kehr und Siedlungsentwicklung 2004, Einunger Nord.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Larmempfindlich-
keitsstufen

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundséatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

4ES N

5 Ein Gesamtkonzept fiir den Freiraum auf dem ganzen Areal
muss im Rahmen der Planung vorgelegt werden. Dabei sind fol-
gende Grundsétze zu beachten:

Der Grunstreifen zum Wohnquartier Fink muss in Qualitat und
zusammenhangend erhalten bleiben.

Erhalt des strassenbegleitenden Griins

Die Fuhrung des Trottoirs und des 6ffentlichen Fussweges ist
zu definieren und sicher zu stellen.

Bestehende topographische Merkmale sollen beibehalten
werden (z.B. erkennbarer Hangfuss)

Baumfallungen missen im Rahmen einer gesamtokologi-
schen Betrachtung auf dem Areal 6kologisch wertvoll kom-
pensiert werden.

Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolu-
men.

6 Die bestehende Erschliessung bleibt erhalten.

ZPP 8 «Gribi Ost»

1_

2 _

Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urbanen
Uberbauung

Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahnhof
Burgdorf

Wohnen

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und méassig stéren-
des Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigen).

Hotel- und Gastgewerbebetriebe

3 GZ max. 4 (max. Dachkote 549.00 m.i.M.)

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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Larmempfindlich-
keitsstufen

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

4ES N

5 — Bezugnahme auf die umliegende Bebauung

— Strassenraumbepflanzung entlang der Lyssachstrasse ge-
mass Art. 66 BR

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolumen

— FErhalt des bestehenden Griinstreifens im sidlichen Bereichs
der ZPP

6 Die Erschliessung des Areals erfolgt Gber die Lyssachstrasse
Sicherstellung der bestehenden Fuss- und Veloverbindung

ZPP 9 «Strandweg»

1 — Umnutzung der Gartnereiareale fir eine Wohniberbauung mit
hoéherer Dichte.
— Massnahmen zum Larmschutz gegenuber der Bahnlinie.

2Wohnnutzung entsprechend den Bestimmungen iber die Wohn-
zonen.

3 GZ max. 3 (max. Dachkote 546.00 m.i.M.)

4—ESI
— Entlang der Bahnlinie in der ersten Bautiefe: ES IIl.

5 Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Volumetrie.

ZPP 10 «Bucherareal»

1 — Umnutzung des Gewerbeareals.

— Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-

nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

— Massnahmen zum Larmschutz gegentuiber der Bahnlinie und
der Gotthelfstrasse.
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Vgl. Art. 52 Abs. 3

Bei einer etappierten Uberbauung sind entlang der Bahn Nutzungen fiir
einen Gartenbaubetrieb zugelassen.



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-

satze

Erschliessungs-
grundséatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

2 — Wohnen

— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig stéren-
des Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigen).

— Kleine Sport- und Freizeitnutzungen

— Hotel- und Gastgewerbebetriebe

3 — Fur Neubauten gilt eine Geschosszahl von max. 4-6 Geschos-
sen (max. Dachkote 556.50 m.(i.M.).

— Ein Hochpunkt mit GZ max. 8 (max. Dachkote 558.50 m.i.M.)
im Zentrum des Areals ist zulassig.

— Fir die bestehenden Bauten gelten die vorherrschenden Ge-
schosszahlen.

4ES I

5 — Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Geschosszahl.
— Beachtung und Einbezug des bestehenden Industriekanals
und der industriearchéologisch bedeutenden Anlagen.

6 — Gestaltung der Ortsdurchfahrt.
— Massnahmen zum Larmschutz gegeniber der Bahnlinie und
der Gotthelfstrasse.

ZPP 11 «Farbwegareal»

1 — Umnutzung des Gewerbeareals.
— Stadtebauliche Ergéanzung des Bahnhofquartiers.

— Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urbanen
Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

2 —Mischnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die
Mischzone M4, entlang der Poststrasse M5.

8 — GZ max. 4 (max. Dachkote 547.50 m.iu.M.),
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Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Klostermann
Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.
Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Klostermann
Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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— Entlang der Poststrasse: GZ max. 5 (max. Dachkote 550.50

m.d.M.)
Larmempfindlich- 4ES I
keitsstufe
Gestaltungsgrund- °—Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Geschosszahl
satze (insbesondere gegeniiber Bauten nordl. des Farbwegs). Off-
nung und Einbezug des bestehenden Industriekanals.
Erschliessungs- 6 — Neuorganisation der Erschliessung des Areals und der Parkie-
grundsatze rung.
— Gestaltung der Ortsdurchfahrt.
ZPP 12 «<Bahnhof»
Planungszweck 1 —Umnutzung des Bahnareals. Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf vom September 2009.
— Stadtebauliche Erganzung des Bahnhofquartiers_ Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Klostermann
— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahnhof Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.
Burgdorf.
Art der Nutzung 2 —WohnenArbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe).
— Gastgewerbebetriebe
— Veloabstellplatze
Mass der Nutzung 8 GZ max. 4 (max. Dachkote 547.50 m.u.M.) Vgl. Art. 52 Abs. 3
Larmempfindlich- 4ES
keitsstufe
Gestaltungsgrund- 5—Die Gestaltungsgrundséatze des Richtplans ESP Bahnhof Erhaltenswertes Gebaude unter kantonalem Schutz.
satze Burgdorf sowie die darin vorgesehenen Siedlungsstrukturen

sind wegleitend.

— Beachtung eines ausdrucksstarken Erscheinungsbildes ent-
lang der Bahn.

— Beriicksichtigung eines angemessenen Ubergangs zum
Bahnhofgeb&ude.
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— Einheitliche und tbersichtliche Gestaltung am Bahnhofplatz.

Erschliessungs- 6 — Sicherstellen der beiden Bahnhofsunterfihrungen Ost und
grundsatze West fir den Langsamverkehr als Verbindung zwischen dem
Zentrum und dem Quartier Nord.
— Funktionale und Ubersichtliche Organisation der verschiede-
nen Verkehrselemente.

ZPP 13 «Bahnhofplatz»

1 — Umgestaltung und stadtraumliche Aufwertung des Bahnhof- Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf vom September 2009.
platzes. Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Klostermann

— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahnhof Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

2 _

Burgdorf.

Wohnen
Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe).
Gastgewerbebetriebe

3 GZ max. 8 (max. Dachkote 561.50 m.(i.M.)

Larmempfindlich- 4ES I

keitsstufe

Gestaltungsgrund- 5 Die Gestaltungsgrundsatze des Richtplans ESP Bahnhof
satze Burgdorf sowie die darin vorgesehenen Siedlungsstrukturen

Erschliessungs-
grundsatze

6 _

sind wegleitend.

Einheitliche und Ubersichtliche Gestaltung des Bahnhofplat-
zes als Bindeglied zwischen Zentrum und dem Quartier Nord.
Beriicksichtigung eines angemessenen Ubergangs zum
Bahnhofgebaude.

Sicherstellen der Durchlassigkeit fur den Fussgéangerverkehr.
Funktionale und tbersichtliche Organisation der verschiede-
nen Verkehrselemente.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

ZPP 14 «ESP Sud» (Perimeter reduziert)

1 —Umnutzung des Gewerbeareals.

— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahnhof
Burgdorf.

— StadtrAumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urbanen
Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

2 —Wohnen

— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig storen-
des Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigen).

— Hotel- und Gastgewerbebetriebe.

3 GZ max. 4 (max. Dachkote 547.00 m.i.M.)

4ES I

5_Die Bauweise und Gestaltungsgrundsatze des Richtplans
ESP Bahnhof Burgdorf sind wegleitend.

ZPP 15 «Suttergut Nord»

1 — Umnutzung des Industrie- und Bahnareals.

— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahnhof-
Burgdorf.

— Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urbanen
Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

2 —Wohnen, Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetr